TEMA: LA SIMULACION ABSOLUTA- Al plenario no se allegé prueba vigorosa y contundente que
acredite sin lugar para la duda, la existencia del concierto simulatorio, pues un solo indicio, como el
parentesco entre vendedora y compradoras, no es suficiente para emitir un pronunciamiento como
el suplicado en la demanda; solo constituye prueba contundente, cuando se acredita un conjunto
de indicios como lo ha precisado la jurisprudencia; pues se trata de desvirtuar una prueba contenida
en un documento publico, revestido de autenticidad, como es la escritura publica.

HECHOS: Solicité el demandante que se declarara la simulacidon absoluta del contrato de
compraventa contenido en la escritura publica No. 29XX del 14 de diciembre de 2001. En la
sentencia de primera instancia, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Oralidad de Medellin acogid
dicha solicitud y declaré la simulacion absoluta de la compraventa. Corresponde ahora a la Sala
determinar, si la excepcidn de prescripcion esta llamada a prosperar y, ademas, si se reunieron los
presupuestos axioldgicos necesarios para la prosperidad de las pretensiones de la demanda.

TESIS: (...) La simulacién a la que se contrae el libelo genitor se conoce como absoluta, la cual
consiste en que los supuestos contratantes aparentemente celebran un acto o contrato, como el de
compraventa, cuando la real y verdadera voluntad es la de no celebrar ningln acto; en otros
términos, en los contratantes no existe ningln animo o intencién de obligarse, toda vez que en la
persona que aparece como vendedora no existe voluntad de transferir el dominio, como tampoco
existe la de adquirirlo en quien oficia como comprador. (...) Al efecto, se queja el recurrente, porque
en su sentir no se cumple con los elementos para la prosperidad de la accién simulatoria, porque no
existié negocio aparente, ni animo de defraudar, ni contrariedad entre el precio acordado y la forma
de pago; por el contrario, todo fue diligenciado conforme a la voluntad y criterio de las contratantes;
amén, que los indicios a los que refirié el extremo activo, no se acreditaron en debida forma; no
procede la declaratoria de simulacién absoluta del negocio juridico contenido en el resefiado acto
escriturario. (...) Ahora, frente al precio que se acordd y la forma de pago, en la cldusula cuarta de
la escritura publica se pacté: “CUARTO PRECIO: Que el precio de esta compraventa es la suma de
SIETE MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE ($7.900.000), que las compradoras pagan de
contado en dinero efectivo y declara la vendedora tener recibida a entera satisfaccion.” (...) De
donde se tiene que, si el avalto total del bien ascendia a $7.899.645,00, el derecho de 2/3 partes
que fue objeto del contrato de compraventa tenia un avallo catastral de $5.266.430,00; lo que
evidencia que el precio acordado en $7.900.000,00, aproximadamente era un 34% mayor a dicho
avallo catastral; sin que el extremo activo aportara dictamen pericial que determinara el valor
comercial para la fecha de la negociacidn y, para establecer si el valor acordado era o no inferior al
avallo comercial; mirese que la experta que elaboré el dictamen allegado con la demanda, afirmé
que, el precio se determind para el mes de agosto de 2022 vy, no para la fecha en que se realizd la
negociacién que tuvo lugar en el afio 2001. (...) Sumado a lo anterior y, en cuanto a la forma de pago
del precio; si bien en la clausula cuarta del acto escriturario se plasmé que el pago fue de contado y
en efectivo y, que la compradora lo recibid a entera satisfaccidn; se advierte que, conforme a la letra
de cambio adosada al plenario, la causante adeudaba a la codemandada SEGM $10.000.000,00,
pagaderos el 01 de agosto de 2019; documento que no fue tachado ni desvirtuado por la parte
actora (...) De otra parte, se resalta que, en el hecho séptimo de la demanda, se indica como indicio
que, las demandadas para la época de la negociacidon no contaban con capacidad econémica para
adquirir el inmueble; afirmacidn que se desvirtud, toda vez, que al plenario se trajo prueba que da
cuenta que la codemandada LMGM, es administradora de empresas y, para el momento de la
compraventa residia y laboraba en Estados Unidos de Norte América vy, la sefiora SEGM, es de
profesion médica cirujana; ademas, se trajo el resumen de semanas cotizadas a COLPENSIONES,
donde consta que empezd a cotizar el 01 de agosto de 1995, con una asignacion de $854.000,00y,



continlo cotizando con diferentes empleadores hasta el 30 de septiembre de 2003 (...) De otra
parte, en el hecho cuarto de la demanda, se afirma que la finalidad de la simulacidn es para que en
apariencia la propiedad figurara en cabeza de las accionadas, para evitar que el bien fuera
perseguido en embargos, declaraciones de renta y apertura de sucesién posterior, evitando los
gastos de este tramite; lo que no se corrobord con ningln medio de conviccidn; por el contrario, se
desvirtda con lo sefialado en los hechos octavo y noveno, donde se afirma que, para el mes de
diciembre de 2001, las necesidades econdmicas de la causante no pasaban por obtener una suma
insignificante por el inmueble; amén, que para esta anualidad contaba con otras propiedades a su
nombre; patrimonio del cual da cuenta las declaraciones de renta para los afios 2014 a 2020, que
se allegaron con la respuesta a la demanda; ademads, el pretensor al absolver el interrogatorio afirmé
gue, el acto era simulado porque no hubo pagoy, que lo pretendido por su progenitora era traspasar
la propiedad a los tres (3) hijos, en una especie de particion en vida, para evitar gastos legales;
ademas, que su progenitor estuvo casado con otra sefiora, con la que tuvo 7 hijos; que uno de ellos
lo buscd en el trabajo en el afio 1999, para que supiera que existian; situacion que ocultaron sus
padres; su sefiora madre buscaba evadir reclamaciones de los 7 hermanos medios; afirmacién que
no fue confirmada. (...) Igualmente se trajo con la demanda, copia del borrador de la escritura
publica No. 29XX de 14 de diciembre de 2001, de la Notaria Quinta de Medellin, donde figura como
vendedora la causante SEMV y, como compradores LMGM, SLGM y LMGM, la cual no se otorgd o
elevé a escritura publica porque “Mauricio no quiso firmar”, como aparece en una nota anexa a
manuscrito; acotacidn de la que “per se” no se puede colegir, deducir o establecer circunstancia de
gue el acto cuestionado hubiera sido simulado como se pretende; pues simplemente afirma que no
quiso firmar, sin explicar la causa de tal negativa, la que se puede presentar por muchas hipétesis,
como el no estar de acuerdo con los términos de la negociacion, para citar solo un ejemplo. {...)
Acorde con lo anterior, se tiene que, al plenario no se allegd prueba vigorosa y contundente que
acredite sin lugar para la duda, la existencia del concierto simulatorio, pues un solo indicio, como el
parentesco entre vendedora y compradoras, no es suficiente para emitir un pronunciamiento como
el suplicado en la demanda; solo constituye prueba contundente, cuando se acredita un conjunto
de indicios como lo ha precisado la jurisprudencia; pues se trata de desvirtuar una prueba contenida
en un documento publico, revestido de autenticidad, como es la escritura publica; ademas, el
extremo activo no solicitd la practica de otras pruebas para acreditar los indicios invocados, o que
directamente confirmen los hechos fundamento de la pretensidén, como la testimonial y el dictamen
pericial, entre otras, la que resulta trascendental en este tipo de procesos. De otra parte y frente a
la pretensidn subsidiaria, para que se declare que el acto vertido en la escritura publica No. 29XX de
14 de diciembre de 2001, otorgada en la Notaria Quinta de Medellin, corresponde a un acto
relativamente simulado, porque la intencidn de las contratantes no fue la de celebrar un contrato
de compraventa, sino que lo realmente querido fue efectuar una donacién y que se debe declarar
su nulidad absoluta por carecer de insinuacién; basta seialar que, al plenario no se trajo prueba
alguna en tal sentido; es mas, con la prueba que viene de examinarse que da cuenta de la existencia
de la compraventa, esta desvirtuada; pues el extremo activo incumplié con la carga de la prueba
que le incumbia; lo que igualmente es suficiente para negar la pretension. (..) Se revocara la
sentencia de primer grado y, en su lugar, se declarard la prosperidad de la excepcién de ausencia de
presupuestos de la accidén de simulacion, propuesta por las accionadas y, consecuentemente, se
desestimaran las pretensiones de la demanda.

MP: LUIS ENRIQUE GIL MARIN
FECHA: 18/12/2025
PROVIDENCIA: SENTENCIA
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I. OBJETO

Se decide el recurso de apelacion interpuesto por la parte
demandada en contra de la sentencia proferida por el JUZGADO
TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
MEDELLIN, en el proceso verbal instaurado por LUIS MAURICIO
GAVIRIA MAYA, en contra de LUZ MARINA GAVIRIA MAYA,
SILVIA ELENA GAVIRIA MAYA, y herederos indeterminados de
SILVIA ELENA MAYA VELEZ.

II. ANTECEDENTES

Pretensiones: Como pretensiones principales, solicita se declare

la simulacion absoluta del contrato de compraventa contenido en
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la escritura publica No. 2919 de 14 de diciembre de 2001,
otorgada en la Notaria Quinta de Medellin, por la cual Silvia Elena
Maya Vélez, transfiere a titulo de venta a las demandadas Luz
Marina Gaviria Maya y Silvia Elena Gaviria Maya, las 2/3 partes
del bien inmueble distinguido con la matricula inmobiliaria No.
020-2789 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de
Rionegro; consecuente con lo anterior, ordene a las accionadas
restituir por equivalencia el porcentaje que ostentaron sobre el
citado bien, reintegrando las sumas que resulten probadas a la
masa sucesoral de la causante Silvia Elena Maya Vélez, o de la
forma que el Despacho considere pertinente y, que a la fecha

ascienden a $595.219.608,00.

Como pretensiones subsidiarias, solicita se declare que la
intencion de las partes no era la de celebrar un contrato de
compraventa, sino una donacion que, al carecer de insinuacion
se debe declarar la nulidad absoluta; consecuente con lo anterior,
ordene a las demandadas restituir por equivalencia el porcentaje
que ostentaron sobre el citado bien; reintegrando las sumas que
resulten probadas a la masa sucesoral de la causante Silvia
Elena Maya Vélez, o de la forma que el Despacho considere

pertinente y que a la fecha ascienden a $595.219.608,00.

Elementos facticos: Como soporte de estos pedimentos en
esencia afirma: Luis Mauricio Gaviria Maya, Luz Marina Gaviria
Maya y Silvia Elena Gaviria Maya, son hijos legitimos de Silvia
Elena Maya Vélez y Luis Eduardo Gaviria Herrera, fallecidos; por
escritura publica No. 3966 de 30 de octubre de 1979, otorgada
en la Notaria Tercera de Medellin, Silvia Elena Maya Vélez

adquirio el derecho proindiviso de 2/3 partes del inmueble
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ubicado en el municipio de Guarne, con matricula inmobiliaria
No. 020-2789 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Rionegro, por compraventa a Libia Rosa Gaviria Quiceno y
otra; la senora Maya Vélez en comun acuerdo con las
demandadas Luz Marina Gaviria Maya y Silvia Elena Gaviria
Maya, mediante acto escriturario No. 2919 de 14 de diciembre de
2001, conferido en la Notaria Quinta de Medellin, les transfirio
de manera simulada el referido derecho, para que en apariencia
la propiedad figurara a nombre de sus hijas para evitar
persecucion de embargos, declaraciones de renta y, la apertura
del proceso sucesorio donde se incluyera dicho bien, evitando los

gastos del tramite.

La vendedora intentdé vincular al aqui demandante a la
negociacion, quien se opuso a la simulacion que finalmente se
llevo a cabo; lo que se puede corroborar en el borrador del acto
escriturario, donde la causante deja expresa constancia en una
nota privada que, su hijo Luis Mauricio se niega a firmar la
escritura; como era costumbre las demandadas no tuvieron
reparo ni escrupulo alguno en adquirir de manera simulada el
bien raiz; amén, que no suscribieron contrato de promesa de

compraventa.

En la clausula cuarta de la escritura publica, se pacto: “Que el
precio de esta compraventa es la suma de SIETE MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS M. ($7.900.000), que las compradoras
pagan de contado en dinero efectivo y declara la vendedora tener
recibida a entera satisfaccion”; valor que es muy bajo y equivale
al avaluo catastral del bien para la época de la negociacion;

ademas, para esos momentos las supuestas compradoras no
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contaban con capacidad econoémica para adquirir el inmueble y,
para el mes de diciembre de 2001, las necesidades economicas
de la causante no pasaban por obtener una insignificante suma
de $7.900.000,00 y, de haber tenido alguna necesidad hubiera
podido vender el inmueble a un tercero para obtener un mejor
precio; no justifico el destino que le dio al dinero que
supuestamente recibié como precio, porque no adquirio otros
bienes y, para dicha data contaba con otras propiedades a su
nombre; amén, que obro con conocimiento pleno de la simulacion

que realizaba con sus hijas y su finalidad.

En el mejor de los eventos, el acto juridico celebrado fue una
donacion sin insinuacion y, sin cumplir los requisitos legales; el
inmueble en ningtiin momento salié de la esfera de dominio de la
causante, porque seguia disponiendo del mismo como ama y
senora, percibiendo frutos y disfrutandolo sin limite alguno,
saliendo en su defensa y realizando actos propios de verdadera
duena ante diferentes autoridades; las supuestas compradoras
no se preocupaban por el inmueble y, simplemente actuaban
como las hijas de la verdadera propietaria; era frecuente que la
causante simulara la compraventa de propiedades con sus hijos,

como ocurrio en este caso.

Los indicios de la simulacion son los siguientes: “(i) causa de la
simulacion, para que en el patrimonio de la senora SILVIA ELENA
MAYA VELEZ no figurara ningun bien que pudiese ser prenda de
sus acreedores presentes o futuros y gastos posteriores de
sucesion; el vinculo de consanguinidad existente entre la supuesta
vendedora, con los supuestos compradores (madre e hijas); ii) el

precio de la compraventa es un precio irrisorio; iii) la falta de
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necesidad de enajenar los inmuebles por parte de la vendedora;
w) la falta de medios econémicos de las adquirentes v) la ausencia
de los movimientos en las cuentas bancarias o de ahorros de quien
vende y de quienes adquieren, y vi) Conocimiento de la simulacion
por parte de las supuestas compradoras; vii) No justificacion del
destino dado al precio; viii) la persistencia de SILVIA ELENA MAYA
VELEZ en la posesion y disfrute, y usufructo del inmueble; x) La
falta de una promesa de compraventa en la realizacion del referido
contrato; xi) La resistencia del senior LUIS MAURICIO GAVIRIA en
la adquisicion del inmueble a través del acto propuesto por su

madre; xii) otros actos simulatorios entre las mismas partes, etc.”

El mencionado inmueble no se pudo incluir en la sucesion de
ninguno de los progenitores del demandante y las demandadas,
en perjuicio del patrimonio del pretensor; a quien no le era
posible promover la presente accion antes del fallecimiento de su
senora madre, verdadera propietaria del bien; a la fecha no se ha
iniciado el proceso sucesorio de la fallecida Silvia Elena Maya
Vélez; las demandadas enajenaron los derechos sobre el
precitado bien a la sociedad SAMKOY S.A.S., por escritura
publica No. 344 de 17 de febrero de 2021, otorgada en la Notaria
21 de Medellin, aclarada por acto escriturario No. 1238 de 11 de
marzo de 2021 conferida en la citada notaria; no es posible que
producto de la declaracion de la simulacion se devuelva el
inmueble a la masa sucesoral de la causante; por lo tanto, las
accionadas deben responder por equivalencia en dinero respecto
del precio del inmueble a favor de la sucesion de la causante; el
precio actual de la totalidad del bien asciende a $892.829.412,00,
es decir, las 2/3 partes tienen un valor de $595.219.608,00, que

corresponde a la suma que deben restituir las accionadas.
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Admision de la demanda y réplica: Una vez admitida la
demanda, por auto de 07 de octubre de 2022 y notificada al
curador ad-litem de los herederos indeterminados de la causante
la replico, se opuso a las pretensiones y como medios de defensa
propuso los siguientes: i) inexistencia de simulacion; ii)

prescripcion extintiva / caducidad y, iii) la genérica.

Por su parte, las demandadas Luz Marina Gaviria Maya y Silvia
Elena Gaviria Maya, formularon como excepciones: i)
prescripcion extintiva de la accion de simulacion; ii)
ausencia de presupuestos de la accion de simulacion y, iii)
prescripcion adquisitiva de dominio del bien objeto de la

venta.

Oposicion al juramento estimatorio: Conforme a Ilas
excepciones propuestas las demandadas no tienen que restituir
suma alguna; siendo improcedente la estimacion juramentada,

por ausencia total de los presupuestos para su liquidacion.

Sentencia: Se profirio el 11 de abril de 2024, con la siguiente

resolucion:

“Primero. Se declaran infundadas las excepciones de mérito

propuestas.
“Segundo. Se declara la simulaciéon absoluta de la compraventa

contenida en la escritura publica 2919 del 14 de diciembre de

2001, de la Notaria Quinta de Medellin, efectuada entre la seniora
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Silvia Elena Maya Vélez, en calidad de vendedora, y Silvia Elena
Gaviria Maya y Luz Marina Gaviria Maya, en calidad de
compradoras, en relacion con el bien inmueble portador de la
matricula inmobiliaria numero No.020-2789, correspondiente al
lote de terreno ubicado en la vereda la Clara del Municipio de

Guarne, Antioquia.

“Tercero. Se ordena a las senoras Silvia Elena Gaviria Maya y Luz
Marina Gaviria Maya, retornar a la sucesion o para la sucesion de

la seriora Silvia Elena Maya Vélez, la suma de $595°219.608.00

“Cuarto. Se condena en costas a las demandadas en favor de la
parte demandante y como agencias en derecho se fija la suma de

$23°000.000.00”

Como soporte indica que, en el negocio de compraventa vertido
en la escritura publica No. 2919 de 14 de diciembre de 2001,
conferida en la Notaria Quinta de Medellin, celebrado entre Silvia
Elena Amaya Vélez como vendedora y, las demandadas como
compradoras, se advierten varios indicios que valorados en
conjunto se puede confirmar la existencia de una simulacion; el
primero, el parentesco, toda vez, que la vendedora es la
progenitora de las compradoras; ademas, el precio irrisorio que
se fijo en $7.900.000,00 y, a pesar que la parte demandante no
acredito cual era el precio real para la fecha del acto escriturario,
se aporto dictamen que da cuenta del valor de las 2/3 partes de
los derechos de los inmuebles para el ano 2022; pero de acuerdo
a las reglas de la experiencia se tiene conocimiento que, para el
ano 2001 no era normal que las ventas se hicieran por el avaluo

catastral, porque ese avalilo se consigna en las escrituras para
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efectos fiscales y evitar un mayor pago por impuestos o tasas;
siendo lo normal que el precio real de la compraventa sea mucho

mayor, similar al valor comercial.

Sumado a esos indicios, de igual forma se tiene que, no existe
claridad en la forma de pago del precio; la codemandada Silvia
Elena Gaviria Maya fue insistente en indicar que el pago se hizo
con una especie de compensacion o cruce de cuentas, por una
deuda que su progenitora tenia con ella; como consta en la letra
de cambio que se aporto, con vencimiento el 01 de agosto de 1999
y, una declaracion extrajuicio en la que la vendedora senala que
es deudora de Silvia Elena Gaviria Maya por $10.000.000,00 y,
autoriza que, antes de la sucesion se pague con sus bienes en

caso de fallecer o incapacitarse de forma permanente.

Como lo manifesto el apoderado de la parte actora en sus alegatos
de conclusion y lo dijo el togado del extremo pasivo, la
prescripcion de la accion directa de los titulos valores es de tres
(3) anos, lo que no esta en discusion; pero resulta muy extrano
que el negocio juridico cuestionado se realizara un poco mas de
dos (2) anos después de la fecha de vencimiento del cambial; es
decir, que en ese lapso no se cobro ni pago la obligacion; también
es muy extrano que, no se hizo constar en ninguna parte que, era
con esa deuda o con ese cruce de cuentas que se iba a pagar el
derecho que supuestamente se habia transferido a las

demandadas.
Por su parte, la senora Luz Marina Gaviria Maya manifesté que

el pago del derecho que le correspondia, lo realiz6 con giros en

efectivo desde el exterior; pero llama la atencion del Despacho
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que esos giros se venian haciendo desde antes de la negociacion;
por ejemplo, el primer giro es de 24 de noviembre de 2000; pero
mas llamativo resulta, como lo senal6 el apoderado de la parte
actora que, en varios de los giros se indica que es para pagar
ciertas cosas, pero en ninguno de ellos se senala que es para
cancelar la compra de los derechos; indicio que se suma a los

demas.

Existe prueba documental en el expediente que la causante
sigui6 vinculada al predio, adelantando actuaciones ante
distintas autoridades administrativas como CORNARE, Ila
Inspeccion de Policia de Guarne y, la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Rionegro - Antioquia; lo que no tiene
sentido si en verdad enajen6 el inmueble. Ahora bien, las
demandadas alegaron que confirieron poder para que adelantara
dichas gestiones; pero en los poderes no consta una fecha
determinada porque no fueron autenticados, ni se les hizo
presentacion personal que, permita establecer la fecha cierta de
su elaboracion; no existe certeza si se otorgaron con posterioridad

a la negociacion; indicio que se suma a los demas.

Otro indicio y, contrario a lo afirmado por el testigo Jorge Arcila,
quien rindi6 declaracion a solicitud de las demandadas y, afirmo
al Juzgado que, el contrato de arrendamiento celebrado con la
causante el 01 de enero de 2000, se terminé cuando hizo la
negociacion con sus hijas, lo que no resulta cierto, porque existen
recibos de pago de los annos 2017, 2018 y 2019, donde consta que

los mismos se hicieron a la causante; indicio que se agrega.
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También llama a la atencion del Juzgado y, a pesar que puede
ser un indicio débil, unido a los demas permite creer en la version
del demandante; esto es, que en el borrador de la escritura
publica No. 2919 de 14 de diciembre de 2001, aparece que éste
también iba a hacer parte de la negociacion como adquiriente; es
decir, el negocio inicialmente se iba a celebrar entre la causante,
el pretensor y las demandadas; pero, finalmente no fue asi, en el
borrador aparece una nota que textualmente indica “Mauricio no
quiso firmar’; lo que permite pensar que no se tratéo de una
negociacion entre madre e hijos, sino una situacion mas formal
en la que se exigia por la causante que sus descendientes
firmaran el documento; mirese que en la referida nota no se
indica que Mauricio no quiso negociar o no quiso pagar o,
Mauricio no se prestdo para realizar algin negocio juridico; se
habla de que Mauricio no quiso firmar, no quiso prestar su firma;

indicio que también se debe tener presente.

Pero la gota que rebosa el vaso, son varios documentos suscritos
por la causante y algunos emitidos por autoridades; por ejemplo,
los expedidos por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Rionegro, donde se menciona a la fallecida como propietaria
del predio o de las 2/3 partes, con posterioridad al negocio
juridico que se ataca; ademas, existe un escrito firmado por ésta
el 16 de julio de 2014, es decir, poco menos de 13 anos después

de la negociacion, en el que afirma lo siguiente:

“Yo, Silvia Elena Maya Vélez, con cédula tal, deseo aclarar que en
el documento radicado el 25 de junio de 2014 y en el cual en el
numeral uno, se establece por escrito presentado el 25 de junio de

2014, por la senora Silvia Elena Vélez, en calidad de propietaria
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del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 020-
2789; solicité a esta oficina corregir que cada que vende una
tercera parte, o sea, 2/3 renunciado a términos, notificaciones,
recursos y traslados. Yo nunca lo presenté por escrito o en persona
o por teléfono, esto fue presentado por otra persona, esto es

falsedad en documento ptiblico”.

Y sigue diciendo: “Yo, Silvia Maya, sé que debo aclarar en la
oficina de registro mis 2/3 partes como propietaria que Soy, pero
esto yo lo haré personalmente y no por intermedio de otras
personas que realizan diligencias o modificaciones a mi nombre,

como paso en el caso mencionado”.

En otro documento de 21 de julio de 2014, la peticionaria reitera
lo indicado ante la citada oficina: “Yo, Silvia Maya, ya sé que debo
aclarar en la oficina de registro mis 2/3 partes como propietaria
que soy, pero esto yo lo haré personalmente y no por intermedio de
las personas que realizan diligencias o modificaciones a mi

nombre, como paso en el caso mencionado”.

En la Resolucion No. 33 de 10 de julio de 2014, expedida por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro, se
menciona a la causante como propietaria, al precisar: “Por escrito
presentado el 25 de junio de 2014, por la seniora Silvia Elena Maya
Vélez, en calidad de copropietaria del inmueble identificado con
folio de matricula 020-2789. Solicita a esta oficina corregir de que
cada vende (sic) 1/3 parte, o sea 2/3 partes renunciando a

términos, notificaciones, recursos y traslados”.
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De igual forma, se trajo el documento expedido por la Inspectora
Municipal de Policia de Guarne, Antioquia, el 10 de octubre de
2009, donde consta: “Acta de compromiso. Con respecto al oficio
PG789 de 2009 se hace presente la senora Silvia Elena Maya
Vélez, a quien se le hace conocer la problemdadtica presentada en la
escuela la vereda La Clara, por riesgo de arboles que amenazan
ruina y los cuales se encuentran dentro de su propiedad. Dado lo
anterior, manifiesta la senora Silvia Elena Maya Vélez que, previo
el concepto de CORNARE o Secretaria de Agricultura, se
compromete a proceder a la tala inmediata de los drboles sin
necesidad de tramite o proceso alguno que deberda adelantar este

Despacho.

“Que, de conformidad a lo antes anotado, se le hace saber a la
senora Silvia Elena Maya Vélez, que el presente compromiso surte
los mismos efectos que hubiese surtido el fallo que decretara la
erradicacion de los darboles, siempre y cuando éste sea el dictamen

de la autoridad ambiental competente”.

“Una vez allegado el respectivo dictamen y mediante este
documento se autoriza la tala de los darboles ubicados en la escuela
La Clara y que amenazan ruina’; documento donde igualmente

se reconoce a la causante como propietaria del predio.

También existe una denuncia interpuesta por la causante, ante
la Inspeccion Municipal de Policia de Guarne, meses después de
elaborado el contrato de compraventa, donde consigna: “Siendo
las dos de la tarde, se presenté al Despacho la seriora antes
mencionada, a la Inspecciéon Municipal de Policia de Guarne, hoy

junio 13 de 2002”; sigue indicando: “Con el fin de formular queja
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en contra de Guillermina Ochoa, directora de la escuela vereda La
Clara en Guarne; para efectos legales le recibo el juramento bajo
el apremio de los articulos 269 del Cédigo de Procedimiento Penal,
previa la imposicion del 442 del Cédigo Penal, por cuya gravedad
promete decir la verdad en lo que es materia de su exposicion”; se
continua con las generalidades de ley y, al ser requerida sobre los
hechos a denunciar afirma que: “no permito que mi finca ubicada
en la vereda La Clara del Municipio, ... sea empleada como cancha

de recreo o de juegos”.

Prosigue senalando el Juzgador de primer grado que, conforme
con las esas pruebas, unidas al parentesco entre las
contratantes, el precio irrisorio y la falta de claridad en la forma
de pago y, que la causante continu6 vinculada al inmueble ante
las resenadas autoridades, continu6 recibiendo el valor de los
arrendamientos y, de lo plasmado en el borrador del acto
escriturario; colige que, se present6é una simulacion absoluta del
contrato de compraventa vertido en la escritura publica tantas

veces mencionada.

Con relacion a la prescripcion extintiva de la accion que, alegan
las accionadas, precisa que, no se presenta en este caso,
conforme a la sentencia SC1971 de 2022, porque si bien el
término prescriptivo entre los contratantes se debe contabilizar
desde el momento de la celebracion del contrato o negocio
juridico simulado; frente a los terceros, como cuando el heredero
no reclama en nombre de su causante, sino para proteger un
derecho propio, por efectos de la legitima rigurosa; el término de
prescripcion se contabiliza desde el momento en que nace el

interés para demandar la simulacion; esto es, en el presente caso,
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desde el fallecimiento de la senora Silvia Elena Maya Vélez, en el
ano 2019; considera que, la prescripcion no se ha consolidado
con relacion al demandante y, segun lo precis6 la resenada
jurisprudencia en los apartes que pasa a reproducir; de donde
colige que, no opero el fenomeno de la prescripcion extintiva y,
mucho menos se configuren los elementos de una prescripcion
adquisitiva; toda vez, que no existe argumentacion ni prueba

sobre ese particular.

En torno a las restituciones mutuas, advierte que, es claro que
las accionadas transfirieron los derechos que se reclaman a un
tercero que, no fue demandado en este caso, ni se esta
cuestionando la forma en que se presento ese negocio; por lo que
el extremo activo solicita que, los bienes se retornen por
equivalencia, esto es, el dinero que valdrian los derechos; a lo que
trae a colacion lo senalado por la Sala de Casacion Civil, en
sentencia de 04 de diciembre de 2018, expediente
50013103027200600307; de donde advierte que, Ilas
restituciones mutuas buscan volver las cosas a su estado
anterior y tienen un fin eminentemente equitativo, esto es,
impedir que una de las partes se enriquezca en virtud de un
contrato anulado o declarado de simulado; de no acceder a la
pretension de la parte actora, no se lograria ese efecto; es decir,
el patrimonio de la causante debe ser restituido a la forma o en
el quantum en el que estaba hasta antes de la negociacion, siendo
razonable que se restituya las 2/3 partes por su equivalente en
dinero; para ello el extremo activo aporté un dictamen elaborado
y vigente para el ano 2022; en el que se determina que esas 2/3
partes tiene un avaluo de $595.219.608,00; restitucion en dinero

que es procedente; amén, que no existen razones para dudar de
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la experta que elabor¢ la experticia; amén, que rindio declaracion
y las partes tuvieron oportunidad de cuestionarla; debiéndose

tener en cuenta el dictamen.

Consecuente con lo anterior, se declararan infundadas las
excepciones propuestas y, en su lugar, se declarara la simulacion
absoluta pretendida; se condenara a las demandadas a restituir
al patrimonio de la causante y para la sucesion de ésta, el valor
ya indicado y, se condenara en costas al extremo pasivo a favor

de la parte demandante.

Apelacion: Lo interpuso el extremo pasivo y dentro de los tres (3)
dias siguientes a la audiencia de instrucciéon y juzgamiento,
presento los reparos: luego de referir a los que considera los ejes
centrales de la sentencia, a lo referido por la jurisprudencia, el
analisis de la prueba indiciaria; refiere a cada uno de los indicios
indicados en la demanda, en los siguientes términos: 1) La
familiaridad entre las contratantes, madre e hijas; indicio que no
surge vital para inferir la conducta simulatoria, porque es natural
que, primero se advierta la posibilidad de realizarlo con personas
cercanas; la vendedora pretendio celebrar el contrato de
compraventa con sus 3 hijos; pero el demandante en forma

voluntaria se excluyo.

2) Intencion de vincular al pretensor quien se opuso a la
simulacion; desde la respuesta a la demanda se evidencio que los
hechos narrados no evidencian la realidad de lo acontecido, esto
es, que el inmueble pertenecia a la familia y, la intencion de la

vendedora era que se conservara y, conforme ello, fue de

Pagina 15 de 49



Proceso Verbal
Radicado 05001310300320220030801

propiedad de las demandadas por mas de 20 anos; siendo un

contraindicio de la simulacion.

3) Pacto secreto u oculto del negocio juridico; indicio que no se
demostro por la parte actora, incumpliendo con la carga de la
prueba; el demandante conocia del negocio planteado por su
progenitora y de manera voluntaria rechazo la propuesta como
consta en el borrador de la escritura; donde la vendedora plasmo
con su puno y letra que “se negé a firmar’; lo que marca la fecha
de conocimiento por parte del demandante del acto, para efectos
de la prescripcion; amén, que no se trata de un indicio como lo

ha sostenido la jurisprudencia.

4) Con la venta simulada se pretendia evitar la persecucion de
embargos, declaracion de renta y apertura de la sucesion; indicio
que se conoce como motivo y, frente al cual no se aportoé prueba
de la existencia de deudas, embargos u obligaciones a cargo de

la causante.

5) El precio no se cancelé ni se recibiéo por la vendedora: Al
contrario, esta demostrado que la vendedora adeudaba a la
compradora Silvia Elena Gaviria Maya $10.000.000,00, desde
hacia dos (2) anos, de los cuales no existe prueba de su pago;
siendo procedente dar aplicacion a los arts. 1714 y 1715 del C.
Civil; el Despacho reconocio la existencia del titulo que contenia
la obligacion, el cual esta amparado por la presuncion de
autenticidad; se debe tener presente que, la causante por
ministerio de la ley cancel6 y honro su deuda; indicio que se torna
improcedente; amén, que se demostré que la codemandada Luz

Marina Gaviria Maya quien vivia fuera del pais, giraba en forma
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regular a su progenitora dineros en dolares; para la fecha del acto
escriturario habia girado US$ 3.700,00 y, después continud
girando por muchisimo tiempo mas; cancelando de lejos

cualquier suma pendiente por pagar al momento de la escritura.

6) Precio irrisorio, el Juzgado consider6 que el precio del
inmueble es irrisorio porque se realizo por un 34% mas del avaluo
catastral; indicio que el Juzgado se trazo, porque con la demanda
no se trajo un avaluo para determinar el valor real del inmueble
al momento de la escritura publica, como lo exige la
jurisprudencia; prueba que no se puede sustituir por el senor
Juez; cuando se le pregunta a la perito que realizo el avaluo del
predio, cual era el precio del bien para el ano 2001; respondio
que no podia hacerlo, poque desconoce la situacion del predio y

su entorno; no pudo dar el valor.

7) Segun el Despacho, la vendedora retuvo la posesion del
inmueble, lo que intuye porque actudé ante la Inspeccion de
Policia, diciendo que no permitia siendo “duena” que se utilizara
el predio como zona de recreo de la escuela; actué ante la Oficina
de Registro para senalar que no habia realizado peticion alguna
y actuo ante CORNARE para la multa por talar unos arboles; ésta
como madre de las compradores dentro de su espiritu y talante,
tenia el deber de proteger los derechos de sus hijas; toda vez, que
Luz Marina residi6 por muchos anos en Estados Unidos de
Norteamérica y luego en Chile y, Silvia Elena es médica cirujana
y laboraba de manera intensa en SaludTotal; es decir, ninguna
de las compradoras tenia tiempo ni disposicion para cuidar y
proteger el lote de terreno; a pesar que en el plenario consta que

las accionadas otorgaron poder a su madre para representarlas,
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al Despacho le resulta sospechoso que ésta interviniera y
defendiera el predio de sus hijas; amén, que la vendedora nunca
habité6 en el predio, porque su domicilio era en la ciudad de
Medellin y, en la casa de bahareque del lote vivian los parientes
duenos de la otra 1/3 parte del predio; casa que se derrumbo por

abandono.

La excepcion de prescripcion se desestimo, porque el Juzgado
considero que, el término prescriptivo inicid cuando surgio el
interés del demandante en el patrimonio auténomo; lo que
resulta contraevidente porque como la demanda la promovio en
su calidad de heredero de la causante, es decir, en representacion
de ésta, el término prescriptivo se contabiliza conforme la
naturaleza de la accion que se promueve, como lo ha precisado
la Sala de Casacion Civil en sentencias SC1589-2020 de 10 de
agosto de 2020, radicado No. 05001-31-03-013-2008-00228-01
y SC1971-2022 de 12 de diciembre de 2022; también se debe
tener presente lo decidido por dicha corporacion frente a la
conservacion del negocio juridico en sentencia SC097-2023 de 21
de abril de 2023, radicado No. 73001-31-03-004-2018-00130-
01; amén, que la parte actora no cumplio con la carga de la
prueba de la existencia de la simulacion, como era su deber. Por
estas razones, solicita se revoque la sentencia de primer grado y,

en su lugar, se desestimen las pretensiones de la demanda.

Al descorrer el traslado que en segunda instancia se concedio
para sustentar el recurso de apelacion, adujo que, el Juzgado
desconociéo que el demandante como sucesor ejercidé la accion
“iure hereditario” y no “iure propio”; para lo cual trae como

sustento lo dispuesto por la Sala de Casacion Civil en sentencia
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SC1589-2020 de 10 de agosto de 2020, radicado 05001-31-03-
013-2008-00228-01, donde diferencido el ejercicio de ambas
acciones; de donde considera que, la accion ejercida en este caso
es la de “iure hereditario” y en ningun caso “iure propio”, conforme
lo afirman los hechos 16, 17, 18, 19 y 20 de la demanda, de donde
se desprende que, la accion se ejerce a “iure hereditario”, porque
los fundamentos facticos no refieren a ninguna legitima rigurosa
del pretensor, sino a la defraudacion de la masa sucesoral y a la
“devolucion o restitucion a la masa sucesoral o en favor de la masa
sucesoral o con destino a ella”; ejerciendo una accion que le fue
transmitida por el fallecimiento de la causante; incluso, pretende
se considere ineficaz en su totalidad y no en cuanto a lo suyo;
busca la restitucion de la totalidad del valor del bien enajenado
y, no del porcentaje que le corresponderia y, que la restitucion es
a favor de la masa sucesoral; se debe tener en cuenta lo dispuesto
en la citada sentencia, asi como lo previsto en las sentencias
SC1971-2022 de 12 de diciembre de 2022, radicado No. 73319-
31-03-001-2018-00106-01 y, STC4914-2023 de 24 de mayo de
2023, radicado No. 23001-22-13-000-2023-00052-01, cuyos

apartes en lo que considera pertinente transcribe.

Advierte que, como estamos en presencia del ejercicio de una
accion de simulacion “iure hereditario”, donde se pretende la
ineficacia absoluta de la escritura publica No. 2919 de 14 de
diciembre de 2001, conferida en la Notaria Quinta de Medellin;
es decir, fue celebrado y constituido hace 22 anos
aproximadamente, para el 30 de agosto de 2022, la accion se
encontraba ampliamente prescripta, no solo por el término
decenal que trajo el art. 8 de la Ley 791 de 2002, que modifico el

art. 2536 del C. Civil, sino también aquella de 20 anos que se
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encontraba vigente en el texto original del ultimo dispositivo;
habiendo prescrito el 14 de diciembre de 2021, y conforme la
suspension decretada en el ano 2020 por efectos de la pandemia,

esto es, por alrededor de 4 meses, vencio el 14 de abril de 2022.

Igualmente aconteceria si el pretensor actuara como verdadero
tercero y en interés propio, porque como se confiesa en el hecho
cuarto, éste conocia del acto porque era destinatario como
comprador; negandose deliberadamente a suscribir el acto de
compraventa como lo advirtio la vendedora; desistimiento o
renuncia voluntaria al interés que tenia sobre el acto objeto de
reproche y, de paso la renuncia o dejacion voluntaria al interés
para obrar en atencion o relacion a este; es decir, que dicho
interés no existe actualmente porque fue desistido desde el ano
2001; amén, que el solo evento de contar como hecho cierto de
las demandadas sobre ese justo titulo y buena fe, por mas de 21
anos, les permite como minimo que se consideren como
poseedores regulares, cumpliendo con el término exigido para
adquirir el bien sea por prescripcion ordinaria o extraordinaria;
inclusive para el momento del fallecimiento de sus padres; no
siendo el interés del demandante serio, actual o concreto; siendo
la accion inviable y bajo una prescripcion inminente que,
descarta una sentencia favorable a las pretensiones de la

demanda.

Conforme a lo dispuesto por la Sala de Casacion Civil, en copiosa
jurisprudencia, advierte que, cualquier acto juridico que para su
perfeccionamiento requiera de solemnidad ante el responsable de
la fe publica, se encuentra revestido de los principios de buena

fe, libertad contractual y seguridad juridica, que hacen que goce
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de un privilegio de proteccion juridica, legal y constitucional, que
aquel que se atreva a impugnarla, requiere de un esfuerzo
probatorio maximo y soélido, sobre los elementos para la
prosperidad de la accion que promueva; dando cabida al
principio de conservacion del negocio y propender porque siga
produciendo efectos juridicos, lo que fue desconocido y
desatendido por el Juzgado de conocimiento; no solo por los
pobres y carentes indicios aducidos en la demanda, de los que no
se trajo prueba contundente y solida que los acredite; sino, por
los contraindicios que prevalecen sobre lo esgrimido por el
extremo activo y, conlleva a la ausencia total de un acuerdo
“simulandi’” entre las contratantes; para lo cual trae a colacion
las sentencias SC097-2023 de 21 de abril de 2023, radicado No.
73001-31-03-004-2018-00130-01, SC4829 de 2001, SC2929-
2021 de 14 de julio de 2021 y SC1971-2022 de 12 de diciembre
de 2022.

En cuanto a los indicios a que se contrae el hecho décimo quinto
de la demanda, en sintesis, vuelve sobre los fundamentos facticos
y juridicos que le sirvieron de base para las excepciones de fondo

que formulo.

Por estas razones, solicita revocar la decision de primer grado y,
en su lugar, declarar no acreditados los presupuestos axiolégicos
de la accion, o en su defecto, acoger las excepciones propuestas

por el extremo pasivo y condenar en costas a la parte actora.
Por su parte, el extremo activo al descorrer el traslado adujo que,

el recurrente pretende hacer ver que la accion simulatoria la

inicio el demandante no en “iure propio”, sino “iure hereditario”;
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lo que tendria un efecto directo con el analisis de la prescripcion,
para lo cual trae a colacion algunos hechos y pretensiones de la
demanda; en especial, la intencion de que las sumas que
resultaran probadas fueran con destino a la masa hereditaria de
la causante; siendo evidente que la accion se promueve por el
demandante en derecho propio que le asiste como heredero de la
fallecida, porque su legitima rigurosa se ve afectada porque la
causante diluye su patrimonio de manera simulada con terceros;
para lo cual pasa a transcribir los hechos décimo sexto y décimo
octavo de la demanda; es decir, que la afectacion que reprocha el
pretensor no era del patrimonio de la causante, sino del suyo
propio, como viene de indicarse. Queda claro que, los dineros
producto de la declaratoria de la simulacion, deben ingresar a la
masa hereditaria de la fallecida, para luego ser reclamados por el
heredero en el proceso sucesorio, porque la consecuencia de la
simulacion es que se deje sin efecto el acto juridico demandado
por inexistente, debiéndose retrotraer el patrimonio de la
causante al estado anterior al acto aparente, sin dejar rastros del

contrato inexistente.

En este caso como las accionadas enajenaron el porcentaje de
propiedad del inmueble; declarada la simulacion, se debe ordenar
la devolucion del precio por equivalencia, porque es imposible
regresarlo a la vendedora fallecida, pero si a la masa hereditaria
donde el actor puede reclamarlo en sucesion; de donde surge su
legitimacion e interés para demandar como lo ha sostenido la
Corte Suprema de Justicia en sentencia SC2906 de 2021.

Considera que, dicho reparo no esta llamado a prosperar.
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Cuando la accion simulatoria se adelanta por un heredero en
derecho propio o por el conyuge sobreviviente, acorde con la
jurisprudencia, el fallecimiento del causante hace que éstos
adquieran, desde ese momento iure propio — la legitimacion para
actuar -, y el término prescriptivo contara desde ahi; tal como se
dispuso en las sentencia 11997-2016 y SC-2906 de 2021; lo que
resulta acertado porque no pueden prescribir derechos que aun
no poseia quien no intervino en el negocio simulado y, por ello, la
legitimacion surge desde el fallecimiento del causante, en este
caso, 07 de noviembre de 2019. Como el bien esta en manos de
un tercero ajeno al presente proceso, las accionadas deben
restituir por equivalencia a la masa sucesoral de la fallecida, el
valor del bien al momento de presentacion de la demanda que, se
acredité con el dictamen aportado y, en ausencia de objecion al
juramento estimatorio; siendo improcedente la prescripcion

pretendida.

Con relacion a la ausencia de prueba de la simulacion, a que
refiere el recurrente, advierte que, no se expuso ni argumento el
defecto de valoracion probatoria, ni indicé porque las pruebas e
indicios apreciados por el Juzgado, no decian lo que interpreto el
senor Juez para declarar la simulacion; amén, que el apelante se
limito a realizar su propia interpretacion de las pruebas, alegando
la supuesta existencia de contraindicios que demostraban el
negocio; procede a analizar los indicios que se tuvo por probados
en la sentencia apelada y, que se debieron desvirtuar por el

recurrente; en los siguientes términos:

El indicio de precio irrisorio no fue rebatido por el recurrente,

toda vez que este corresponde al avaluo catastral del inmueble y,
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no se aportoé prueba de que coincidia con su valor comercial para
el mes de diciembre de 2001; siendo que el avaluo catastral
conforme las reglas de la experiencia es inferior al comercial;
amén, que la codemandada Silvia Elena Gaviria Maya, afirmo al
absolver el interrogatorio que, su intencion era adquirir un
inmueble por inversion para engordarlo y asi acrecentar su

patrimonio.

Las demandadas no demostraron que el precio se cancelo, porque
si bien en la clausula quinta del acto escriturario se plasmé que
el pago de los $7.900.000,00, se realizo por las compradoras de
contado y en efectivo y, que la vendedora los recibié a entera
satisfaccion; la parte accionada pretendio argumentar que el
pago no fue como se pactdé en la escritura, sino a través de
acreencias que la vendedora tenia con las compradoras; lo que
deja en entredicho la realidad del negocio; ademas, indico que el
dinero no se cancelo de contado sino mediante cuotas a traveés de
giros desde el exterior por parte de la codemandada Luz Marina
Gaviria Maya, sin aportar ningun documento que soporte dicho
acuerdo; como una promesa de compraventa; amén, que el precio
no se cancel6é de ninguna forma; ademas, en los comprobantes
de los giros se dejo plasmada la destinacion de algunos, conforme
la relacion que realiza y, en ninguno indicé que era para pagar el
precio del bien; de donde considera que, el valor del inmueble no
se pudo pagar de esta manera; a mas, que la citada
codemandada, en el interrogatorio no fue capaz de distinguir de
los dineros enviados, cuanto habia destinado para la propiedad y
cuanto para los otros gastos; ademas, esos giros se realizaron con

posterioridad a la fecha de la negociacion.
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No se puede pasar por alto que, frente a la supuesta deuda de
$10.000.000,00 que la causante tenia con su hija Silvia Elena
Gaviria Maya, pagadera el 01 de agosto de 1999, respaldada en
una letra de cambio y una declaracion extrajuicio; el negocio se
celebro el 14 de diciembre de 2001, es decir, dos (2) anos después
del vencimiento del titulo valor; siendo ilégico que con la venta se
hubiese cancelado un titulo vencido; amén, que en la declaracion
extrajuicio la causante indica que, la obligacion seria cancelada
con sus bienes, siempre y cuando se encontrara en imposibilidad
fisica para pagar o se ocasionara su muerte; pero ninguno de esos
eventos se habia configurado para la fecha de la negociacion; ya
que la codemandada Silvia Elena Gaviria Maya, confes6 que su
progenitora no tenia ninguna imposibilidad fisica para ese
momento, es decir, que se encontraba en condiciones de pagar el
importe de la letra con sus propios recursos; no existe prueba
sobre el pago del precio del bien con la citada acreencia; lo que
indica la ausencia de pacto o convenio de compensacion,
novacion o transaccion y, bajo la forma de actuar de la
vendedora, de haber sido asi, habria dejado constancia en la

escritura; de donde considera que el precio no fue cancelado.

El bien objeto del supuesto negocio, nunca salio de la esfera de
dominio de la causante, porque a titulo personal sali6 en su
defensa ante distintas autoridades; prueba de lo cual se
aportaron algunas documentos donde la causante se
autodenomina propietaria y, que el extremo pasivo no desvirtuo;
ademas, en el expediente existe prueba del pago del impuesto
predial del bien por parte de la causante, conforme se desprende
de los extractos bancarios y las facturas de cobro; ademas, de los

contratos de arrendamiento y comprobantes de pago de los
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canones de arrendamiento; pruebas que dan cuenta que el animo
de senora y duena no se traspaso a las demandadas; ademas, fue
la fallecida quien cancel6 los gastos escriturarios y los impuestos
para la transferencia del bien y, en cuanto a los supuestos
poderes otorgados por las accionadas a la causante, carecen de

fuerza probatoria porque no cuentan con fecha cierta.

Otro de los indicios que no fue refutado, corresponde al borrador
de la escritura, donde la causante deja expresa constancia que
su hijo Luis Mauricio se niega a firmar; de haberse tratado de un
negocio real habria indicado que no quiso comprar; documento
que comporta una huella que dejo la aparente vendedora sobre
el concierto simulatorio que pretendia llevar a cabo con las
supuestas compradoras; también quedé demostrado el vinculo
entre las contratantes y, que el demandante no quiso hacer parte
del supuesto negocio, porque tenia la finalidad de evadir un bien
de la sociedad patrimonial que existe entre la causante y su
consorte, quien tenia 7 hijos de una relacion anterior; toda vez,
que los bienes adquiridos por la pareja con independencia de su
titularidad, serian parte de la sociedad patrimonial y luego
conyugal, toda vez, que éstos convivian desde el ano 1964, y solo

en el ano 2010, contrajeron matrimonio.

Sumado a lo anterior, las accionadas no pudieron explicar la
destinacion que le dieron al inmueble, la administracion y el
mantenimiento; pues trataron de escudarse en la declaracion de
Jorge Arcila, quien tenia un contrato con la causante y los recibos
que reconocio de los anos 2016, 2017, 2018 y 2019, luego de la

supuesta venta, eran a favor de la fallecida; indicios que se
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tuvieron por probados y, que permitieron que se declarara la

simulacion pretendida.

Los reparos presentados frente a la prescripcion de la accion
estuvieron dirigidos a la extintiva y, no a la adquisitiva, siendo
improcedente entrar a su analisis como lo manda el art. 328 del
C.G.P.; a pesar de ello, dicha excepcion esta llamada al fracaso,
porque las demandadas no acreditaron los actos de senoras y
duenas durante el término legalmente establecido; amén, que se
acredito la posesion en cabeza de la causante. Por estas razones,
solicita confirmar la sentencia recurrida y, condenar en costas al

extremo pasivo.

III. CONSIDERACIONES

1. Los problemas juridicos: El recurso de apelacion de cara a la
sentencia de primer grado, plantea los siguientes problemas
juridicos que la Sala debe resolver: :la excepcion de prescripcion
esta llamada a prosperar? ¢se aunaron los presupuestos
axiologicos para la prosperidad de las pretensiones de la

demanda?

2. La simulacion y la prueba: La simulacion a la que se contrae
el libelo genitor se conoce como absoluta, la cual consiste en que
los supuestos contratantes aparentemente celebran un acto o
contrato, como el de compraventa, cuando la real y verdadera
voluntad es la de no celebrar ningin acto; en otros términos, en
los contratantes no existe ningin animo o intencion de obligarse,

toda vez que en la persona que aparece como vendedora no existe
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voluntad de transferir el dominio, como tampoco existe la de

adquirirlo en quien oficia como comprador.

Sobre la simulacion y la carga de la prueba ha dicho la Sala de

Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia:

“En el cosmos contractual, de ordinario, acontece que la voluntad
expresada —o exteriorizada- por las partes, es el corolario fidedigno
del querer de las mismas, el reflejo de su intento, de suerte que en
tales circunstancias converge la voluntad y su declaracion. Sin
embargo, ello no resulta ser siempre asi, habida cuenta que en
algunas ocasiones aquellas, impulsadas por diferentes moviles, se
confabulan para enganar a terceros, ya sea realizando tan sélo en
apariencia un acto cuyos efectos no desean, ora ocultando, detras
de la declaracion que se pone de presente al publico —por ello
tildada de ostensible-, otra intencion real y seria que es la que los
agentes verdaderamente tienen, pero la cual mantienen encubierta
frente a los demdads. Situaciones como las anteriores, dan lugar a lo
que, de antano, se conoce como simulaciéon absoluta y relativa,

respectivamente.

“Por lo tanto, pese a que el negocio reuna externamente las
condiciones de validez, éste no constituye ley para las partes (lex
contractu) ya que la actuaciéon realizada no las ata, sino que la
verdadera voluntad, la denominada interna, es la llamada a
disciplinar sus relaciones, razon por la cual la jurisprudencia de la
Corte, desentranando el contenido del articulo 1766 del Cédigo
Civil, habilité en el ordenamiento patrio la accion declarativa de
simulacion, a fin de permitir que los terceros, o las partes que se

vean afectadas desfavorablemente por el acto aparente, puedan
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desenmascarar tal anomalia en defensa de sus intereses, y
obtener el reconocimiento jurisdiccional de la realidad oculta, en
pos de combatir el prenotado acuerdo simulatorio, de factura
mentirosa o tramposa, tal y como lo tilda un importante sector de

la doctrina patria y comparada.

“De lo que se viene diciendo, cuando de la absoluta se trata, se
sabe que el accionante persigue la declaracion de carencia o
ausencia de efectos del acto aparente, mientras que en la relativa,
que la justicia defina o precise, in casu, el negocio realmente
celebrado, en cuanto a su naturaleza, a sus alcances, a las
condiciones del mismo o a las personas a quienes realmente

vincula.

“Abandonado el sistema de tarifa legal que regia en vigencia de la
Ley 105 de 1931 o Cédigo Judicial, el actual ordenamiento
procesal civil dejo a la libre conviccion del juzgador, con especificas
excepciones, la ponderacion razonada del mérito de las pruebas
de acuerdo con las reglas de la sana critica (CPC, art. 187), de lo
cual fluye que en materia de pretension simulatoria y para su
exitoso ejercicio, pueden las partes o los terceros, in abstracto,
acudir a toda clase de medios de prueba, dado el sigilo y la
audacia con que los contratantes suelen actuar para disfrazar el
acto juridico en la penumbra (actus clam et occulte celebratus), aun
cuando en la praxis la prueba indirecta es la mas socorrida,
particularmente la indiciaria, dada la dificultad probatoria que

campea en esta materia (difficilioris probationes).

“Restringir el empleo libre de la prueba en tratandose de la

simulacién, en efecto, no estaria en consonancia con el plausible
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proposito de facilitar la comprobacion del acto simulador, hijo,
como se acotd, de la audacia y del sigilo de sus artifices,
encaminado a desdibujar la realidad juridica a través de la
apariencia negocial. Desde esta perspectiva, por consiguiente, uno
de los mas afectivos mecanismos —ex lege- orientado a despojar la
muletilla empleada por quienes orquestaron la negociaciéon ficta,
es la libertad probatoria, por lo demads acorde con la manifiesta
situacion de desequilibrio en que se encuentran los afectados por
la materializacion del acto aparente o virtual, no empece, se

reconoce, la acentuada dificultad probatoria de indole prdctica.

“Empero, en la busqueda del rastro o de la huella que evidencia
los hechos que exteriorizan una aparente realidad —precio de la
venta, entrega del bien, capacidad econémica del adquirente,
beneficios econdomicos del enajenante, etc., entre otras
circunstancias de las que pueda colegirse con certeza que no se
realizo el negocio visible u ostensible, la técnica investigativa
ensena que el juzgador, al evaluar el resultado que el material
probatorio arroja, no puede menos que iniciar su labor analizando
aisladamente cada medio de prueba, para después confrontarlos
Yy sopesarlos en conjunto. De lo contrario, la valoraciéon que realice
en torno a cada uno de ellos lo podra conducir, ciertamente, a una
conclusion de suyo contraevidente y, por tanto, alejada de la real
teleologia de la prueba. Lo propio importa manifestar en punto a
un mismo medio probatorio, verbi gratia, los indicios, como quiera
que indefectiblemente debe ponderarlos en forma articulada (CPC,
art. 250) pues sélo de esa manera podra concluir, con acierto, que

el negocio es simulado.
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“Conviene recordar en este momento, que la carga de probar la
simulacion (onus probandi) corresponde a quien persigue Ssu
declaratoria (CPC, art. 177) sin perjuicio del elevado deber que
tiene el juez de proveer oficiosamente para verificar los hechos
alegados (num. 4°, art. 37, 179 y 180 ib), y que con tal propdsito
debe aquel aportar al juzgador suficiente y fidedignos medios de
prueba que le permitan a éste, sin hesitacion alguna, formarse el
convencimiento de que el negocio juridico cuestionado es aparente
y, por ende, renido con la realidad volitiva Inter.-partes, vale decir
con su genuina intentio. Parafraseando a uno de los militantes de
la conocida escuela de la exégesis, M. Larombiére, la prueba
empleada en la esfera simulatoria ha de ser “potente”, y dicha
potencia —o fuerza de conviccion, de ordinario, dimana de pruebas
indirectas, preponderadamente de los indicios y de ciertas
conjeturas fundadas, como se anticipd, toda vez que la descrita
tipologia probatoria es la que puede develar el acto simulado, en
la medida en que se ubica en un plano similar al que descendieron
quienes con tal propoésito se conchabaron, cumpliendo destacar
que el juez, frente a una exposicion de hechos de tal naturaleza,
no puede asumir una conducta absolutamente pasiva —como es
evidente en el sub lite-, so pretexto de perseverar una mal
entendida imparcialidad, con desdén hacia los deberes que como
director del proceso le imponen las leyes de procedimiento,
edificadas en la inteligencia de que importa a la justicia encontrar
la verdad” para hacerla latir en la sentencia, como dictado de la
razoén y no como simple y llano pronunciamiento de su autoridad.”
(CORTE SUPREMA DE JUSTICIA - SALA DE CASACION CIVIL.
Sentencia del 15 de febrero de 2000).
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Con posterioridad, la Corte reiter6 sobre la importancia de la
prueba indiciaria para acreditar la simulacion, para cuyo efecto
indica que ha elaborado un catalogo de hechos indicadores,

enunciando algunos de ellos; al efecto senalo:

“En consideracion al sigilo que ampara la celebracion de los actos
simulados, la prueba de indicios se propone como la mas
conducente y eficaz para la correspondiente demostracion,

especialmente cuando no se cuenta con prueba documental.

“En relacion con la prueba indiciaria, la doctrina particular
(nacional y extranjera), y la jurisprudencia de la Corte Suprema de
justicia, ademas de reconocer sumo grado de importancia en este
campo, han venido elaborando un detallado catdlogo de hechos
indicadores de la simulacion, entre los cuales se destacan el
parentesco, la amistad intima de los contratantes, la falta de
capacidad econémica de los compradores, la falta de necesidad de
enajenar o gravar, la documentacion sospechosa, la ignorancia del
complice, la falta de contradocumento, el ocultamiento del negocio,
el no pago del precio, la ausencia de movimientos bancarios, el
pago en dinero efectivo, la no entrega de la cosa, la continuidad en
la posesion y la explotacion por el vendedor, etc.”. (CORTE
SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casacion Civil, sentencia del 8
de mayo de 2001).

3. El disenso: El recurrente senala que, en este caso opero el
fenomeno de la prescripcion extintiva porque el demandante
ejercio la accion “iure hereditario” y no “iure propio”, toda vez, que
actiia en nombre y para la sucesion de la causante y, de contera,

el término prescriptivo se debe contabilizar desde la celebracion
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del acto escriturario, 14 de diciembre de 2001, y no desde la fecha
del fallecimiento de la vendedora, es decir, para la fecha de
presentacion de la demanda, habia operado el fenomeno de la
prescripcion; amén, que no se aunaron los indicios para la

prosperidad de la simulacion absoluta pretendida.

El Tribunal, por razon de método en primer lugar, abordara el
examen y analisis para determinar si en efecto, se probaron los
elementos de la simulacion y, en cuanto fuere menester,

abordara el examen de la excepcion de prescripcion extintiva.

Al efecto, se queja el recurrente, porque en su sentir no se cumple
con los elementos para la prosperidad de la accion simulatoria,
porque no existido negocio aparente, ni animo de defraudar, ni
contrariedad entre el precio acordado y la forma de pago; por el
contrario, todo fue diligenciado conforme a la voluntad y criterio
de las contratantes; amén, que los indicios a los que refirio el
extremo activo, no se acreditaron en debida forma; no procede la
declaratoria de simulacion absoluta del negocio juridico

contenido en el resenado acto escriturario.

Al efecto el Tribunal observa que, frente al indicio del parentesco
de las contratantes, madre e hijas, no existe controversia, sin que

sea necesario realizar algun analisis.

Ahora, frente al precio que se acordo y la forma de pago, en la
clausula cuarta de la escritura publica se pacté: “CUARTO
PRECIO: Que el precio de esta compraventa es la suma de SIETE
MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE ($7.900.000), que
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las compradoras pagan de contado en dinero efectivo y declara la

vendedora tener recibida a entera satisfaccion.”

Conforme a lo afirmado por el extremo activo, el precio
corresponde al avaluo catastral del bien, para la fecha del acto
escriturario que, es muy inferior al valor comercial; al efecto, en
la parte final de la escritura, en el acapite denominado anexos,
aparece consignado: “PAZ Y SALVO No. 769002. CERTIFICADO
CATASTRAL No. 3641 y VALORIZACION DE GUARNE -
ANTIOQUIA, DE FECHA 03 DE NOVIEMBRE DE 2001. PREDIO 491
VEREDA LA CLARA 014-491 SUPERFICIE 14.386M2- AVALUO
$7.899.645.

De donde se tiene que, si el avaluo total del bien ascendia a
$7.899.645,00, el derecho de 2/3 partes que fue objeto del
contrato de compraventa tenia un avaluo catastral de
$5.266.430,00; lo que evidencia que el precio acordado en
$7.900.000,00, aproximadamente era un 34% mayor a dicho
avaluo catastral; sin que el extremo activo aportara dictamen
pericial que determinara el valor comercial para la fecha de la
negociacion y, para establecer si el valor acordado era o no
inferior al avaliio comercial; mirese que la experta que elaboro6 el
dictamen allegado con la demanda, afirmo que, el precio se
determiné para el mes de agosto de 2022 y, no para la fecha en

que se realizo la negociacion que tuvo lugar en el ano 2001.

Adicionalmente no se puede dejar de lado, que en las
compraventas que se realizan entre miembros de la familia, es
normal que el precio se acuerde en condiciones mas favorables

para el comprador de las que rigen en el mercado, sin que ello
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constituya una irregularidad o que se pueda tildar como

simulada.

Sumado a lo anterior y, en cuanto a la forma de pago del precio;
si bien en la clausula cuarta del acto escriturario se plasmo que
el pago fue de contado y en efectivo y, que la compradora lo
recibio a entera satisfaccion; se advierte que, conforme a la letra
de cambio adosada al plenario, la causante adeudaba a la
codemandada Silvia Elena Gaviria Maya $10.000.000,00,
pagaderos el 01 de agosto de 2019; documento que no fue
tachado ni desvirtuado por la parte actora; por el contrario, con
la respuesta a la demanda igualmente se trajo una declaracion
con fines extraprocesales, rendida por la senora Silvia Elena
Maya Vélez, el 01 de agosto de 1999 en la Notaria Quinta de
Medellin, donde afirmoé: “SEGUNDO: Manifiesto bajo la gravedad
del juramento que el dia 01 de agosto de 1999 adquiri una deuda
con SILVIA ELENA GAVIRIA MAYA, identificada con la cédula de
ciudadania numero 43.003.200; por medio de una letra del 01 de
agosto de 1999 por la cantidad de $10.000.000 recibidos, y de la
cual manifiesto que en caso de mi fallecimiento o algun tipo de
incapacidad fisica sera pagada con el valor producto de los bienes
que poseo. Para lo expuesto se procedera antes de cualquier

reparto o sucesion”.

De donde se advierte que, a pesar que la obligacion contenida en
la letra de cambio se encontraba vencida para el momento de la
negociacion, no habia transcurrido el término de tres (3) anos
para que operara la prescripcion de la accion directa, toda vez,
que la obligacion era pagadera el 01 de agosto de 1999 y, la

negociacion tuvo lugar el 14 de diciembre de 2001, es decir, 27
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meses y 13 dias después de su vencimiento; bajo estas
circunstancias, no existia impedimento para que la vendedora
aceptara ese crédito como pago del precio, que adeudaba a la
compradora Silvia Elena Gaviria Maya y, que efectivamente habia
recibido a entera satisfaccion de manos de ésta compradora;
ameén, que no se aporto prueba de que se hubiera cancelado la

obligacion incorporada en el cambial con anterioridad.

Incluso, la demandada Silvia Elena Gaviria Maya, en el
interrogatorio que absolvio manifesté que, su progenitora les
ofrecio el bien porque lo iba a vender; su hermano Mauricio no
quiso hacer parte del negocio y les manifesté que entre menos
contactos y negocios tenga con ustedes, menos obligacion
adquiero con ustedes; ella con su hermana Luz Marina que vivia
en Estados Unidos se interesaron en la propiedad; el bien tenia
un valor por predial de cinco millones y, el negocio se hizo por un
34% mas; esto es, como siete millones novecientos y pico;
entonces la mama les dijo que lo compraran y, Luz Marina le dijo
usted tiene plata, saque de la plata que le he mandado y, ella le
dijo, yo le presté a usted una plata, entonces de esa plata deduzca
el valor del inmueble y el resto me lo paga; le habia prestado
$10.000.000,00; le dijo que redondearan en $4.000.000.00 lo de
la propiedad e hicieran un cruce de cuentas y, le quedaba
debiendo el resto; el valor real del inmueble fue el consignado en
la escritura; hablé con su hermana y acordaron pagar por mitad;
ella le dijo que no tenia problema porque su mama tenia la plata
de los giros que ella mandaba de Estados Unidos y con eso iba a
pagar; los dineros se cancelaron en efectivo como se indicé en la
escritura porque el dinero de Luz Marina lo tenia su mama en

efectivo y, el dinero que ella le prestoé fue en efectivo; el resto de
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la deuda no la cobroé porque como le iba a cobrar a su senora

madre.

Por su parte, la accionada Luz Marina Gaviria Maya afirmo que,
la mama les ofrecio el negocio y Mauricio no acepto poque no le
interesaba nada de la familia; el precio de la venta fue el indicado
en la escritura y, acordéo con su hermana pagarlo por partes
iguales; o sea para cada una en un 50% y 50%, de lo cual tiene
los recibos y la letra; ademas, cancel6 los gastos de notariado y
registro; su hermana para el pago tenia muchos negocios con su
mama e hicieron un cruce de cuentas y, ella pago con los dineros

de los giros y tiene los soportes.

En cuanto a lo manifestado en la declaracion extrajuicio rendida
por la causante, esto es... “que en caso de mi fallecimiento o algun
tipo de incapacidad fisica sera pagada con el valor producto de los
bienes que poseo. Para lo expuesto se procedera antes de cualquier
reparto o sucesion”’; se advierte que tal declaracion no
imposibilitaba que la senora Silvia Elena Maya Vélez, de manera
directa y voluntaria aceptara y tuviera como pago del precio del
derecho que enajeno, el crédito que adeudaba a su hija Silvia
Elena Gaviria Maya; amén, que lo que consigno y dispuso en la
citada declaracion era para que se tuviera en cuenta y asi se
procediera, en caso de que falleciera o tuviera algin tipo de
incapacidad; es decir, de no acontecer ninguno de tales eventos,
como es logico, ésta tenia plena libertad de obrar como a bien lo

tuviera frente a los bienes que le pertenecian.

Sobre la destinacion de los giros realizados por la codemandada

Luz Marina Gaviria Maya, el Tribunal observa que, si bien en
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algunos de ellos se determina su destinacion, en otros no se
indica, simplemente se envian mensajes de saludo; luego, no
existe razon para descartar que correspondian al pago de parte
del precio del derecho enajenado a las demandadas; incluso, en
algunos se consigna la destinacion de una parte, sin determinar
la del saldo restante; por ejemplo, en el detalle de operacion a
folio 111 del archivo que contiene la respuesta a la demanda,
como mensaje se plasmoé “MAMA HOLA ESPERO QUE SE
ENCUENTRE BIEN LE ENTREGA POR FAVOR A FLORA $100.000
PARA LOS EXAMENES DE”; cuando el monto del giro ascendia
$337.500,00, sin que nada se advierta sobre los restantes
237.500,00; a lo que precisa la senora Silvia Elena Gaviria Maya,
que los $100.000,00 era para que le pagara un examen a su senor

padre; que a ella en su casa la llaman Flora.

Es mas, la codemandada Silvia Elena Gaviria Maya, al absolver
el interrogatorio afirmo que, su hermana enviaba giros a su
progenitora desde el ano 2000, para lo que ocurriera y, que fue
con esos dineros que cancelo la parte del precio que le
correspondia y, para esa fecha habia enviado unos tres mil
dolares; cada ano la iba a visitar con sus padres y también les

entregaba dinero.

La senora Luz Marina Gaviria Maya por su parte, informé que,
para la época del negocio habia envidado a su mama
US$3.743,00; mandaba el dinero para los gastos y via telefénica
le indicaba a su progenitora en qué los destinaba; le enviaba un
poco mas de dos millones de pesos mensuales; para la época de
la negociacion habia girado unos US$3.743 que equivalian a

unos $9.000.000,00; ella indicaba a su madre cual era la
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destinacion del dinero; esto es, para pagar el mercado, para
comprar ropa para Mauricio, para su cirugia y pagar el terreno;

para el ano 2001 ya lo estaba pagando porque habia girado
US$3.700.

De otra parte, se resalta que, en el hecho séptimo de la demanda,
se indica como indicio que, las demandadas para la época de la
negociacion no contaban con capacidad econémica para adquirir
el inmueble; afirmacion que se desvirtuo, toda vez, que al
plenario se trajo prueba que da cuenta que la codemandada Luz
Marina Gaviria Maya, es administradora de empresas y, para el
momento de la compraventa residia y laboraba en Estados
Unidos de Norte América y, la senora Silvia Elena Gaviria Maya,
es de profesion médica cirujana; ademas, se trajo el resumen de
semanas cotizadas a COLPENSIONES, donde consta que empezo
a cotizar el 01 de agosto de 1995, con una asignacion de
$854.000,00 y, continto cotizando con diferentes empleadores
hasta el 30 de septiembre de 2003, y para el ano 2001, presenta

la siguiente informacion:

| 890800518 FUNDACION HOSPITALAR AL AALAL ) _ Wamuw) e v v o
:;:ﬂ,;arau;“ri === SALUD H;rr/\rnﬂ 3 JFe JATH 01/02/2000 Alv.wuwuuA e »_III! 000 2,20 0,00 0,00 .20
:m;;yw/ S :i/ln:; TOTAL G Fh 770110 2000 31/0/2000 $1.613,000 4,20 0,00 0,00 4,20
;;ﬂ:f;ui_ B 5,;\-1 uD l()l;\]i ¥ = T R U’IIU-\H(KK] 122000 $1.014.000 36,67 0,00 0,00 38,57
QIH(:TAII TR SBAUDTOTAL Tt i | 01/0172001 31/01/2001 $2.114,000 4,20 0,00 0,00 4,20
800130007 CRELL SAL \;(E;N, Py YT il mmu‘)um 311032001 $1.014,000 0,67 0,00 0,00 8,67
;T)\ JO(MJ; = :I\LTJ;)T)T/’\Ai X EFy f g 01/0472001 INOA2001 $2.260,000 420 0,00 0,00 420
800130907 SAL UE -17(.)TI\L Bdi l)HTI‘JI‘IU()l 31/0772001 $2.000.000 12,00 0,00 0,00 12,00
nun;(;(;ﬂ i, f;/;{u;) m-l/\: I 4|0 uwtwl)n; 310032002 $2,041,000 34,20 0,00 0,00 34,29
anneanany amiinwATal o8 T o i R | R AT AR AOALHD £1.041.000 420 0.00 0,00 420

De otra parte, en el hecho cuarto de la demanda, se afirma que
la finalidad de la simulacion es para que en apariencia la
propiedad figurara en cabeza de las accionadas, para evitar que
el bien fuera perseguido en embargos, declaraciones de renta y

apertura de sucesion posterior, evitando los gastos de este
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tramite; lo que no se corrobor6é con ningun medio de conviccion;
por el contrario, se desvirtua con lo senalado en los hechos octavo
y noveno, donde se afirma que, para el mes de diciembre de 2001,
las necesidades economicas de la causante no pasaban por
obtener una suma insignificante por el inmueble; amén, que para
esta anualidad contaba con otras propiedades a su nombre;
patrimonio del cual da cuenta las declaraciones de renta para los
anos 2014 a 2020, que se allegaron con la respuesta a la
demanda; ademas, el pretensor al absolver el interrogatorio
afirmé que, el acto era simulado porque no hubo pago y, que lo
pretendido por su progenitora era traspasar la propiedad a los
tres (3) hijos, en una especie de particion en vida, para evitar
gastos legales; ademas, que su progenitor estuvo casado con otra
senora, con la que tuvo 7 hijos; que uno de ellos lo buscéo en el
trabajo en el ano 1999, para que supiera que existian; situacion
que ocultaron sus padres; su senora madre buscaba evadir
reclamaciones de los 7 hermanos medios; afirmacion que no fue

confirmada.

En cuanto a que después de la venta, la causante continuo
actuando como verdadera propietaria del bien, como se advierte
en los escritos remitidos al senor Registrador de Instrumentos
Publicos de Rionegro, donde en forma expresa indica que, actia
como propietaria de las 2/3 del bien distinguido con la matricula
inmobiliaria No. 020-2789; se advierte que, en la Resolucion No.
33 de 10 de julio de 2014, expedida por dicha entidad, las
correcciones a las que refiere la solicitante corresponden a lo
vertido en la escritura No. 3966 de octubre de 1979, otorgada en
la Notaria Tercera de Medellin, donde las senoras Libia Rosa

Gaviria Quiceno y Maria Josefina Gaviria Quiceno, le vendieron
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a la peticionaria las 2/3 partes de la nuda propiedad del
precitado bien; incluso, en el articulo tercero de la parte
resolutiva se ordeno notificar a la senora Silvia Elena Maya Vélez
como compradora de las 2/3; como esta solicitud que realizo fue
destino a la compraventa que realizo y mediante la cual adquirio
el bien raiz que luego enajend a sus hijas, no es determinante
para concluir que después de la compraventa cuestionada se
siguio comportando como titular del dominio o de que retuvo la

posesion sobre el bien.

Del acta de compromiso que suscribié la causante, ante la
Inspeccion Municipal de Policia de Guarne, el 10 de octubre de
2009, donde le indica que la problematica se presenta por el
riesgo de arboles que amenazan ruina y estan ubicados en su
propiedad y, que ésta se compromete a su tala inmediata previo
concepto de CORNARE y/o SECRETARIA DE AGRICULTURA vy,
de la denuncia que present6 ante dicha entidad el 13 de junio de
2002, se tiene que, a pesar de ello, la causante no reniega ni
desconoce que las demandadas son las propietarias del
inmueble, toda vez, que la misma, en la Inspeccion en compania
de su hija Silvia Elena Gaviria Maya, suscribio el acuerdo al que
llegaron con el senor José Maria Gaviria Rios; ni se opuso a que
visitaran el bien y reclamaran los arriendos del pastoreo, ni a los
tramites que éstas adelantaron como propietarias que, de
acuerdo a la prueba documental obedecen a sendas solicitudes
remitidas al Presidente de la Junta Comunal de la Verada La
Clara, en septiembre de 2004 y 04 de agosto de 2005 y, a
CORNARE el 04 de agosto de 2005; amén, que dicha entidad por
resolucion No. 131 de 13 de septiembre de 2005, concedio a las

demandadas una concesion de aguas, para uso doméstico, en
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beneficio del predio distinguido con la matricula inmobiliaria No.
020-2789; es mas, la causante y su consorte Luis Eduardo
Gaviria Herrera, fueron quienes asistieron a la visita técnica;
como consta en dicho documento, sin que se advierta que lo

hubieran hecho como propietarios o alegando ser propietarios.

Igual acontece con el pago del impuesto predial, porque si bien lo
pudo realizar la causante, no existe prueba fehaciente y
determinante que dé cuenta que, lo hizo con dineros de su propio
peculio; toda vez, que como lo informo6 la demandada Luz Marina
Gaviria Maya, ella giraba a su progenitora los dineros para los
gastos de comida, ropa de Mauricio y lo del inmueble y, segun lo
afirmé la senora Silvia Elena Gaviria Maya, su senora madre era
la encargada de la administracion del bien y de esos pagos; pero
con dineros que le aportaba junto con su hermana como

propietarias.

Igualmente se trajo con la demanda, copia del borrador de la
escritura publica No. 2919 de 14 de diciembre de 2001, de la
Notaria Quinta de Medellin, donde figura como vendedora la
causante Silvia Elena Maya Vélez y, como compradores Luz
Marina Gaviria Maya, Silvia Elena Gaviria Maya y Luis Mauricio
Gaviria Maya, la cual no se otorgoé o elevo a escritura publica
porque “Mauricio no quiso firmar’, como aparece en una nota
anexa a manuscrito; acotacion de la que “per se” no se puede
colegir, deducir o establecer circunstancia de que el acto
cuestionado hubiera sido simulado como se pretende; pues
simplemente afirma que no quiso afirmar, sin explicar la causa

de tal negativa, la que se puede presentar por muchas hipotesis,
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como el no estar de acuerdo con los términos de la negociacion,

para citar solo un ejemplo.

El testigo Jorge de Jesus Arcila Ramirez, quien rindi6é declaracion
a solicitud de la parte demandada, afirmo que conoce a las
partes, estuvo trabajando con ellos para cuidar el terreno, para
que no danaran los arboles, ni fueran a hacer casas ahi y por
echar una vaquita a pastar le cobraban; le pagaba a la senora y
ultimamente le pagaba a ellas y, les firmaba un papel; les pagaba
cinco o seis mil pesos mensuales; a la senora le daba dificultad
venir a la finca y decia que le pagara a ellas; las duenas de ese
lote son ellas porque no ha conocido a nadie mas alla; eso era
como de las 3 pero la mama como que negocié con ellas, pero no
sabe como fue el negocio; ellas son las duenas y el impuesto
predial viene a nombre de las dos muchachas y, lo sabe porque
lo recibia cuando lo reparten en las casas, se lo entregaban a él
para pasarselo a ellas para que pagaran; los recibos se los
entregaba a dona Silvia y, algunas veces a las muchachas; ese
lote en la actualidad es de otras personas, hay otro dueno; se
enter6 porque Silvia le dijo que sacara los animales de alla,
porque eso estaba en un proceso; se dio cuenta que eso ya no es

de ellas porque no volvieron por alla.

Las demandadas, iban al predio por ahi cada 3 o 4 meses a dar
vuelta y a ver como estaba el terreno; eso fue antes de que
falleciera dona Silvia Elena; ella también iba permanentemente,
cada que necesitaba ir; iba a mirar y a que €l le firmara los
papeles del arriendo; €l tenia alla una vaquita y trabajaba por
ratos; en estos momentos se le ponen de presente las copias de

los recibos allegados con el memorial que descorrio el traslado de
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las excepciones de mérito; a lo cual manifiesta que, esos eran los
recibos que le firmaba a dona Silvia Elena Maya y, al exhibirle el
contrato de arrendamiento igualmente aportado, informé que,
esa es su firma y se lo firmo6 a dona Silvia Elena Maya; cuando
las hijas compraron ese contrato termind; no sabe si alguien ha
reclamado sobre el predio; ellas, las accionadas, son las duenas;

no ha visto que otra persona venga a reclamar.

De donde se tiene que, a pesar de que los pagos del
arrendamiento del pasto después de la negociacion, los realizo el
deponente en parte a la causante y que ésta expedia los recibos;
ello no resulta contundente y ni es indicativo de que continuara
comportandose como senora y duena del predio; pues a mas de
que se trataba de actos que se pueden ejecutar por un
administrador, mandatario o tenedor; el testigo igualmente
afirma que, las demandadas son las propietarias del bien y, cada
3 0 4 meses iban a dar vuelta a ver como estaba el terreno;
ultimamente les pagaba el arriendo a ellas; el contrato de
arrendamiento que suscribio con la causante terminé cuando ella
le vendio a las hijas y, fue la codemandada Silvia Elena Gaviria
Maya, quien le dijo que sacara los animales del lote porque eso
estaba en proceso; es decir, le informo sobre la terminacion del
contrato; actos adelantados por las accionadas a los que la

causante no se opuso, desconocioé o encaro.

Acorde con lo anterior, se tiene que, al plenario no se allego
prueba vigorosa y contundente que acredite sin lugar para la
duda, la existencia del concierto simulatorio, pues un solo
indicio, como el parentesco entre vendedora y compradoras, no

es suficiente para emitir un pronunciamiento como el suplicado
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en la demanda; solo constituye prueba contundente, cuando se
acredita un conjunto de indicios como lo ha precisado la
jurisprudencia; pues se trata de desvirtuar una prueba contenida
en un documento publico, revestido de autenticidad, como es la
escritura publica; ademas, el extremo activo no solicito la
practica de otras pruebas para acreditar los indicios invocados,
o que directamente confirmen los hechos fundamento de la
pretension, como la testimonial y el dictamen pericial, entre

otras, la que resulta trascendental en este tipo de procesos.

De otra parte y frente a la pretension subsidiaria, para que se
declare que el acto vertido en la escritura publica No. 2919 de 14
de diciembre de 2001, otorgada en la Notaria Quinta de Medellin,
corresponde a un acto relativamente simulado, porque la
intencion de las contratantes no fue la de celebrar un contrato de
compraventa, sino que lo realmente querido fue efectuar una
donacion y que se debe declarar su nulidad absoluta por carecer
de insinuacion; basta senalar que, al plenario no se trajo prueba
alguna en tal sentido; es mas, con la prueba que viene de
examinarse que da cuenta de la existencia de la compraventa,
esta desvirtuada; pues el extremo activo incumplio con la carga
de la prueba que le incumbia; lo que igualmente es suficiente

para negar la pretension.

En torno a la carga de la prueba, es pertinente traer a colacion lo

senalado por la jurisprudencia patria:
“1. En las controversias judiciales, por regla general, cada una de

las partes acude al juez con su propia version de los hechos, esto

es, que presenta enunciados descriptivos o proposiciones facticas

Pagina 45 de 49



Proceso Verbal
Radicado 05001310300320220030801

a partir de las cuales pretende generar un grado de
convencimiento tal, que sea suficiente para que se emita un
pronunciamiento favorable al ruego que se eleva ante la
jurisdiccion. Dicho de otro modo, en el punto de partida de toda
controversia procesal, cada uno de los extremos del litigio intenta
convencer al juez de que las descripciones que presenta coinciden
con la realidad y, a partir de aquéllas, justamente, propicia el

litigio.

“De esa manera, cuando hay una genuina contencion, el sistema
exige que cada uno de los contendientes correlativamente
contribuya a que el juez supere el estado de ignorancia en el que
se halla respecto de los hechos debatidos, tarea que por lo general
concierne al demandante respecto de sus pretensiones, y al

demandado respecto de las excepciones.

“Desde luego, al juez no le basta la mera enunciacion de las partes
para sentenciar la controversia, porque ello seria tanto como
permitirles sacar beneficio del discurso persuasivo que presentan;
por ende, la ley impone a cada extremo del litigio la tarea de traer
al juicio de manera oportuna y conforme a las ritualidades del
caso, los elementos probatorios destinados a verificar que los
hechos alegados efectivamente sucedieron, o que son del modo
como se presentaron, todo con miras a que se surta la

consecuencia juridica de las normas sustanciales que se invocan.

“Por esa razon el articulo 1757 del Cédigo Civil prevé de manera
especial que “incumbe probar las obligaciones o su extincion al que
alega aquéllas o ésta”, precepto que se complementa por el articulo

177 del C. de P. C. cuando establece en forma perentoria que
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“incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las normas
que consagran el efecto juridico que ellas persiguen”. Esta, desde
luego, no representa una obligacion de la parte, ni un mero
derecho, sino una verdadera carga procesal, o sea, “el
requerimiento de wuna conducta de realizacion facultativa,
normalmente establecida en interés del propio sujeto, y cuya
omision trae aparejada una consecuencia gravosa para él.. la
carga es una conminacion o compulsion a ejercer el derecho. Desde
este punto de vista, la carga funciona, diriamos, ? double face; por
un lado el litigante tiene la facultad de contestar, de probar, de
alegar; en ese sentido es una conducta de realizacion facultativa;
pero tiene al mismo tiempo algo asi como el riesgo de no contestar,
de no probar, de no alegar. El riesgo consiste en que, si no lo hace
oportunamente, se falla en el juicio sin escuchar sus defensas, sin
recibir sus pruebas o sin saber sus conclusiones. Asi configurada,
la carga es un imperativo del propio interés...” (Couture, Eduardo
J., Fundamentos del Derecho Procesal Civil, 3% ediciéon, Roque
Depalma Editor, Buenos Aires, 1958, pags. 211 a 213)”. {CORTE
SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL, sentencia

de 25 de mayo de 2010}.

Conclusion: Se revocara la sentencia de primer grado y, en su
lugar, se declarara la prosperidad de la excepcion de ausencia de
presupuestos de la accion de simulacion, propuesta por las
accionadas y, consecuentemente, se desestimaran las

pretensiones de la demanda.
Por sustraccion de materia, no hay lugar a examinar otros

topicos, como la excepcion de prescripcion invocada por la

defensa y reiterada, en el recuso de apelacion.
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Se condenara a la parte demandante a pagar a favor de la
demandada, las costas tanto en primera como en segunda
instancia. Como agencias en derecho causadas en esta instancia
se fijara la suma de DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA
Y SIETE MIL PESOS ($2.847.000.00), que equivalen a dos (2)
salarios minimos legales mensuales vigentes (Acuerdo PSAA16-
10554, del 5 de agosto de 2016, expedido por el Consejo Superior
de la Judicatura), que se liquidaran simultaneamente con las de
primer grado. Las agencias en derecho de primera instancia las

fijara el senor Juez a quo.

IV. RESOLUCION

A mérito de lo expuesto, la SALA SEGUNDA DE DECISION CIVIL
DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN, administrando
justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad

de la ley,
FALLA

1. Por lo dicho en la parte motiva, se revoca la sentencia de fecha
y procedencia indicadas y, en su lugar, se declara la prosperidad
de la excepcion de ausencia de presupuestos de la accion de
simulacion, propuesta por la parte demandada vy,
consecuentemente, se desestiman las pretensiones de la

demanda.

2. Se condena a la parte demandante a pagar a favor de la
demandada, las costas tanto de primera como de segunda
instancia. Como agencias en derecho causadas en esta instancia

se fija la suma de DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA'Y
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SIETE MIL PESOS ($2.847.000.00), que equivalen a dos (2)
salarios minimos legales mensuales vigentes (Acuerdo PSAA16-
10554, del 5 de agosto de 2016, expedido por el Consejo Superior
de la Judicatura), que se liquidaran simultaneamente con las de
primer grado. Las agencias en derecho de primera instancia las

fijara el senor Juez a quo.

3. Se ordena devolver el expediente a su lugar de origen.

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Los Magistrados

(hwss]

LUIS ENRIQUE GIL MARIN

MARTHA CECILIA LEMA VILLADA

RICARDO LEON CARVAJAL MARTINEZ

(Ausencia Justificado)
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