TEMA: LEVANTAMIENTO DE MEDIDAS DE EMBARGO Y SECUESTRO - Para La Sala, la a quo no mal
interpretd, pretermitié o desfigurd los elementos suasorios ni las disposiciones normativas que
rigen el asunto, y el apelante, quien adujo ser poseedor no acredité tal calidad, pues no se alcanzé
la expectativa probatoria. /

HECHOS: El Juzgado Séptimo de Familia de Oralidad de Medellin, Antioquia, declaré abierto y
radicado el proceso de sucesion intestada de (PPAR), reconociendo como heredera en calidad de
hija a (LAV); posteriormente el 8 de julio de 2016 dicto un auto, proveido que fue corregido el 21 de
octubre de ese afio, excluyendo dos bienes del proceso sucesoral. Para asuntos de despachos
comisorios de Medellin, la juez singular en auto del 24 de junio de 2024, pone en conocimiento el
despacho comisorio, a través de apoderada, el sefior (GJIGO) presentd incidente de levantamiento
de medidas de embargo y secuestro de otros dos inmuebles, aludiendo que ejerce la posesidon
quieta, pacifica e ininterrumpida con animo de sefior y duefio desde el afio 1998, debido a que
(PPAR) los vendio a (GASG) y este ultimo celebré con el solicitante una permuta el 7 de octubre de
1998, y nunca existio publicidad para la realizacién de la diligencia de secuestro. La a quo decididé no
acceder al levantamiento de la medida cautelar de embargo y secuestro sobre los inmuebles,
solicitados por el sefior (GJGO). La Sala se limita a determinar si la decisién de no acceder al
levantamiento de las medidas decretadas sobre los inmuebles se encuentra acorde con el
ordenamiento juridico y la prueba practicada.

TESIS: Las medidas cautelares, ha sefalado la jurisprudencia, “son aquellos instrumentos con los
cuales el ordenamiento protege, de manera provisional, y mientras dura el proceso, la integridad
de un derecho que es controvertido en ese mismo proceso”. (...) Tratdndose de un proceso de
sucesidn estas se adoptan para proteger la masa de bienes del causante vy, a la par, para evitar la
afectacién de los intereses de los herederos, los acreedores y del cényuge o compafiero
permanente, puesto que dentro del mismo juicio se liquidan las sociedades conyugales o
patrimoniales que por cualquier causa estén pendientes de liquidacion a la data del dbito, y las
disueltas con ocasion del fallecimiento (articulo 487 del C.G.P.). (...) Estipula el articulo 597 de la
codificacién procesal en sunumeral 8, se levantaran el embargo y secuestro: “Si un tercero poseedor
que no estuvo presente en la diligencia de secuestro solicita al juez del conocimiento, dentro de los
veinte (20) dias siguientes a la practica de la diligencia, si lo hizo el juez de conocimiento o a la
notificacién del auto que ordena agregar el despacho comisorio, que se declare que tenia la
posesidn material del bien al tiempo en que aquella se practico, y obtiene decisién favorable. La
solicitud se tramitara como incidente, en el cual el solicitante debera probar su posesion. (...) En el
caso auscultado (GJGO) anhela que se proceda al levantamiento de las cautelas. Sin que el hecho de
gue no haya obtenido el recibo para el pago del impuesto predial, ya que la entidad correspondiente
nego su expedicion por no acreditar ser el titular inscrito, (...) o una factura de cobro de servicios
publicos, pueda desvanecer su aspiracion, maxime cuando en el lugar no se requiere agua o
alcantarillado por ser bodegas o cuartos utiles destinados para el almacenamiento de mercancia, y
con la prueba testimonial practicada se confirman sus dichos. (...) En efecto, el “ordenamiento ha
previsto un mecanismo eficaz para que los terceros tengan la posibilidad de amparar la posesion
que detentan frente al bien objeto de secuestro. Asi las cosas, la persona que dice alegar la tenencia
con animo de sefior y duefio de la cosa secuestrada, cuenta con la posibilidad de solicitar el
levantamiento de esa medida cautelar por medio de un tramite incidental, en el cual debera
demostrar su relacidn posesoria con el bien cautelado”. (...) Se puede observar como ninguno de los
testigos ratificd que la posesidn se ejerce, como lo sostiene el apelante, desde el afio 1998; es mas,
ninguno da cuenta de las razones por las cuales el sefior (GJGO) ocupa esos bienes, y aunque afirman
gue han pasado muchos anos y que ha realizado mejoras o reparaciones, ejecutando actos



materiales en los bienes, no identifican plenamente cudles y las circunstancias modales en las cuales
se hicieron las mismas. (...) Asi que la prueba testimonial no ofrece los elementos necesarios para
extraer con grado certeza la configuracién del fenédmeno posesorio, y si bien respecto a la prueba
documental, se allegd con el escrito de incidente la promesa de permuta del 7 de octubre de 1998.
Lo cierto es que el material probatorio acopiado en el tramite incidental resulta insuficiente para
extraer esos actos de sefior y duefio exigidos. (...) Lo anterior no significa que se esté desconociendo
el principio de libertad probatoria, o que sea un requisito ineludible para el reconocimiento y, por
ende, el levamiento de las cautelas, la acreditacion del pago del impuesto predial o de los servicios
publicos, pero tampoco puede pasar inadvertido que: i) Los mencionados inmuebles hacen parte de
una propiedad horizontal, sometida a un régimen legal, y para la cual, segun la Ley 675 de 2001, se
han establecido unas expensas comunes necesarias, definidas en el articulo 3 como las:
“Erogaciones necesarias causadas por la administracién y la prestacion de los servicios comunes
esenciales requeridos para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes del edificio
o conjunto. (...) Y es que, valga decirlo, segun explicitd la Corte en CSJ STC7922-2018, 21 jun. 2018,
rad. 2018-01576-00, para que se pueda predicar el ejercicio «posesorio» en cabeza de una persona
a partir de la «interversién del titulo», se precisa: “El fehaciente cumplimiento de ciertos requisitos
gue en su conjunto determinan la franca voluntad y actitud relativas a la disposicién de la cosa por
parte de quien se atribuye el sefiorio que es menester frente a si mismo y ante los demas. Por ello,
quien toma contacto material con un bien determinado en calidad de «mero tenedor» (persona que
reconoce sefiorio ajeno) no puede pretender usucapir el bien que le fuera entregado a titulo
precario, salvo que sobrevenga una circunstancia nueva que ponga fin a dicha «tenencia» momento
en que se inicia una «nueva posesiony; tal hecho ha de constituirse como notorio hito que acredite
paladinamente la mutacién del «titulo» por cuanto que, segun el articulo 777 del Cédigo Civil, «el
simple lapso del tiempo no muda la mera tenencia en posesidn». (se destaca), lo que impone que
el interesado debe, en pro de acreditar la «posesidon» aseverada, demostrar que su condicidn inicial
de «mera tenencia» cambid con el tiempo, y que por conducto de ello, trocd su «tenencia» al campo
del ensefioramiento en nombre personal, propio de un verdadero «poseedor» -quien ha de tener
infulas de propietario”. (...) Por lo tanto, como la a quo no mal interpretd, pretermitié o desfigurd
los elementos suasorios ni las disposiciones normativas que rigen el asunto, y el apelante, quien
adujo ser poseedor no acreditd tal calidad, pues no se alcanzd la expectativa probatoria, la decisién
confutada sera respaldada

MP: EDINSON ANTONIO MUNERA GARCIA
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Medellin, freinta y uno (31) de marzo de dos mil veinticinco (2025)

Se procede a resolver el recurso de apelacion formulado por la vocera
judicial de Gustavo de Jesus Giraldo Ossa contra el auto del 31 de octubre
de 2024, lo que se hace conforme a lo previsto en los articulos 35 y 326 del

Codigo General del Proceso -C.G.P.-

1.- Antecedentes

En auto del 2 de febrero de 2015, el Juzgado Séptimo de Familia de Oralidad
de Medellin, Antioquia, declard abierto y radicado el proceso de sucesion
intestada de Pedro Pablo Arboleda Restrepo, reconociendo como heredera

en calidad de hija a Ligia Arboleda Villa y decretando como medidas el:

-
Sucesion
Causante: Pedro Pablo Arboleda Restrepo
Radicado N° 05001-31-10-007-2015-00060-01(2024-491)




Posteriormente, el 8 de julio de 2016, se resolvio:

Proveido que fue corregido el 21 de octubre de ese ano, para excluir los
bienes con matriculas inmobiliarias N° 001-478531 y 001-51032.

Efectuado el secuestro el 15 de abril de 2024 por la Secretaria de Seguridad
y Convivencia -Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia, Inspeccion
1 para asuntos de despachos comisorios de Medellin-, la juez singular en
auto del 24 de junio de 2024, “pone en conocimiento el despacho comisorio Nro 015",
y en memorial del 26/07/2024, a través de apoderada, Gustavo de Jesus
Giraldo Ossa presento incidente de levantamiento de medidas de embargo
y secuestro de los inmuebles identificados con las matriculas N° 001-732625
y 001-732621, aludiendo que ejerce la posesion quieta, pacifica e

ininterrumpida con dnimo de senor y dueno desde el ano 1998, acorde con
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el articulo 762 del Cdédigo Civil, debido a que Pedro Pablo los vendié a
Gonzalo Alonso Salazar Giraldo y este Ultimo celebrd con el solicitante una
permuta el 7 de octubre de 1998, y nunca existié publicidad para la

realizaciéon de la diligencia de secuestro.

Se corrid traslado del escrito!, se decretan pruebas? y se programd

audiencia para el 31 de octubre de la anualidad anterior.

Lliegado el dia y hora, la a quo decidio:

PRIMERO: No se accede al levantamiento de la medida cautelar de embargo y secuestro sobre los
inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No001-732625 y 001-732621 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, solicitado por el sefior GUSTAVO DE JESUS
GIRALDO OSSA identificado con cc 70.128.587, por las razones expuestas.

SEGUNDO: Se condena en costas judiciales a la parte Incidentita, fijandose como agencias en
derecho la el 20 % de un salario minimo mensual vigente

La juzgadora recordd que el incidente de levantamiento de secuestro es la
herramienta que tiene el poseedor que no estuvo presente en la diligencia

o0 que de estarlo no se opuso a ella.

Que en este caso el senor Gustavo de Jesus Giraldo Ossa, no estuvo presente
en la diligencia de secuestro; por lo tanto, su tférmino comenzaba a correr a
partir del momento en que el Juzgado incorpord la comisidon en la cual se
realizé la diligencia de secuestro y el juzgado le dio tfrédmite a su solicitud

porque fue presentada oportunamente.

Siendo menester determinar si el senor Gustavo de JesUs, tal como lo
predica, es poseedor del predio objeto de la medida de secuestro, se fiene

que en el articulo 762 del Cdodigo Civil la posesidon es definida como la

1 El 9 de septiembre de 2024
2 El 2 de octubre de 2024
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tenencia de una cosa determinada, con el dnimo de senor y dueno,
condicidén que determina la concurrencia de dos aspectos importantes:
corpus y el animus. El primero, es el elemento material constituido por |la
tenencia de la cosa vy, el segundo, es el elemento intelectual, volitivo,

constituido por la intencion de tenerla como dueno.

Con la prueba recaudada en el proceso se tiene que, segun lo adujo el
senor Gustavo en el ano 1998 realizé un contrato de permuta con el senor
Gonzalo Salazar, quien en ese contrato dijo entregarle los dos inmueblesy a
partir de ese momento comenzd a poseerlos porque entendid que
verdaderamente se hizo dueno; ademdas, senald que le hizo reformas que
consistieron en el cambio de la chapa de la puerta, instalacion de una reja

y. en general, le ha hecho reformas de mantenimiento.

Al preguntarle si pagaba impuestos de rentas, manifestdé que no, que,
aungue lo intentd no fue posible porque el municipio no se lo permitid, y con
respecto a los servicios aseverd ignorar quien los pagaba, pero que desde
el ano 1998, que el senor Gonzalo dijo permutarle, no ha reconocido

dominio ajeno, ni tampoco ha pagado ninguna clase de arrendamiento.

Por su parte, Wilmar Alexis Giraldo Rios de 41 anos, sabe que su padre el
incidentista tiene dos bodegas de las que ostenta la posesidon desde el ano
2010, lo que le consta no solo por el parentesco, también porque ha

comercializado con su padre, es decir le ha comprado productos.

La senora Nora Yadira Arias informd que era confeccionista, conocid al
senor Gustavo de JesUs Giraldo frabajando en el centro en unas
confecciones, y que luego comenzé a vender pinateria o trabajar con
pinateria y que por eso lo conocid. Se le intentd recabar exactamente por
el ano 2010, pero realmente su testimonio no fue tan concreto, no dio mayor
luz al despacho sobre la fecha, lo que si dice que le consta es que desde
hace muchos anos el senor Gustavo de Jesus permanece en ese local y que

tiene dos locales que administra.
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Memord que puede confundirse fendmenos como son la posesion y la mera
tenencia; que el solicitante reclama la pertenencia o la posesion del predio,
y que los testimonios que se recaudaron permiten determinar que en efecto
el incidentista ha ocupado esos dos locales comerciales durante muchos
anos, no obstante no ha desplegado completamente su condicion de
dueno, de hecho, de alguna forma se ha aprovechado de no figurar como
dueno del inmueble para abstenerse de cumplir las demds obligaciones
legales, como es pagar los servicios publicos que gastan los inmuebles y sus
ocupantes, y tampoco ha efectuado acciones administrativas necesarias
para asumir el pago de los impuestos; mienfras el Unico heredero que
comparecid a la audiencia reveld que los herederos de Pedro Pablo,
actualmente pagan los servicios publicos, lo cual es perfectamente

aceptable.

A lo anterior sumo que, el senor Gustavo no aportd algun documento que
acreditara alguna mejora en el inmueble, no se explicaron que reformas se
han hecho aparte de poner una reja para la seguridad de su mercancia, y

que son mejoras locatarias.

Lo que el despacho recrimina es que esa condicidon de poseedor, esos actos
de poseedory dueno fueron realizados solo en lo material, y el senor Gustavo

no logré desvirtuar esa condicion de tenedor.

2.- Motivos de la censura

Al presentar el recurso de apelacién, la apoderada judicial de Gustavo de
Jesus Giraldo Ossa sostuvo que la juez olvidé aplicar e interpretar
debidamente lo previsto en el arficulo 2531 del Cdodigo Civil, cuando
quedaron plenamente demostrados en el debate probatorio los requisitos

para la prescripcion extraordinaria de dominio que segun la sentencia SC
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8751 del 20 de junio del 2017, de la Corte Suprema de Justicia, Sala de

Casacion Civil, son:

1. La posesion material.

2. Que dicha posesion haya durado el término que estd previsto en la ley.

3. Que se haya cumplido de manera publica e ininterrumpida.

4. Que la cosa sobre la cual se ejerce la accidn sea susceptible de adquirirse

por usucapion.

Se confirmd que su representado ingresd a los inmuebles desde el ano 1998,
con un documento privado de promesa de permuta y con el fiel
convencimiento de ser el dueno los ha usado, gozado y usufructuado,
siendo reconocido en el sector, como se acreditd con la prueba testimonial;

ademds:

Como tercero se demostrd que esa posesidn ha sido ejercida de manera o publica,
pacifica , ininterrumpida , pues a la fecha no ha sido perturbado de la posesion
material que detenta, no se ha ejercido ninguna accidén judicial tendiente a
despojarlo de su derecho| es mas a esta solicitud de levantamiente de medidas
cautelares quien se crean con algun derecho sobre esos bienes inmuebles no
gjercieron su derecho de defensa y contradiccion en el término del traslado de este
incidente lo que por si solo si se da por ciertos y probados los hechos en que se
fundamenta la solicitud. Como cuarto los inmuebles de los cuales se solicita el
levantamiento de medidas cautelares y de los cuales se ostenta la posesién material
por parte de mi representado del cual cursa actualmente proceso de Pertenencia
bajo radicado 2024-2000 en el juzgado 8 civil del circuito de Medellin, son inmuebles
susceptibles de dominio privado que permiten ser adquiridos por el modo de la
prescripcidn adquisitiva.
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Como hechos se demostrd que el incidentista ostenta la posesion material desde el
afio 1998, cuando entrd en posesion real y material de los inmuebles referidos ya
descritos, los ha ocupado a la luz pablica con animo de sefior y duefio, con actos
propios, explotandolo econdmicamente v dandoles una destinacion como bodegas
de almacenamiento de mercancia , haciendo mantenimiento del mismo, que si bien
es cierto no paga facturas de servicios publicos domiciliarios porque nunca ha
llegado algun tipo de factura a las dos bodegas que ocupa, maxime si se tiene en
consideracion como se ha dicho durante todo el embate probatorio son bodegas
destinadas para almacenamiento de mercancia jugueteria y por tanto no se hace
uso de servicios publicos de agua y alcantarillado, que si bien se sirve de un
bombillo que proporciona energia pero nunca le ha llegado alguna factura a efectos
de cobrar ese servicio a las bodeguitas o cuartos dtiles. Referente al pago impuesto
predial es menester aclarar que este acto por si solo no es impositivo su pago al
poseedor quien no esta obligado a lo imposible y maxime cuando ha desplegado
las acciones tendientes a su pago, pero es la administracion municipal de Medellin
quien le ha referido en multiples veces que al no ser su titular inscrito no se puede
emitir factura predial a su cargo asi quedo probado en el tramite.

Mo puede la sefiora juez imputar al incidentista que se ha aprovechado de no figurar
como duefio del inmueble al abstenerse de cumplir con sus obligaciones legales o
cuando le imputa que ha sido un “oportunista”, desconociendo a todas luces el
derecho de posesion y la facultad por la cual entrd a los ya referidos inmuebles
mediante un negocio juridico celebrado entre el actual titular inscrito para el afo
1998 con un tercero y del cual mi representado actuando de buena fe los adquirio
a titulo de permuta y es por esa situacion que desde entonces los ha ocupado con
ese animo de sefior vy duefio. Actuacion de la sefiora juez que declara de facto la
nulidad de un contrato de permuta, pese a la anomalia presentada con la
comparecencia de un presunto heredero del cual se desconoce porque no quedo
acreditado que éste lo fuera quien refirid “conocer al vendedor sefior GONZALO
porque presuntamente le pagaba arrendamiento a uno de sus hermanos”.

Agregando:

En lo concemniente al pago del impuesto predial, no puede considerarse prueba
absoluta para la demostracion de los actos de sefiorio, en la medida que, a tono
con el articulo 165 del CGP rige en el sistema procesal el principio de libertad
probatoria, segun el cual, la parte a quien le incumbe probar un supuesto de hecho
para derivar la consecuencia juridica que persigue, puede hacer uso de los medios
de prueba que estime convenientes para llevar conocimiento al juez mas alla de
toda duda razonable del marco factual expuesto en el escrito contentivo de incidente
de levantamiento de medidas cautelares, advirtiéndose que, en este caso, el
incidentista bien demostro que ejercio desde el afio 1998 a hoy 2024 una posesion
publica, pacifica e ininterumpida, resultando altamente convincente frente a los
actos de posesion, el comportamiento que observd el actor frente a la propiedad
horizontal bajo la conviccion de ser propietario de los bienes privados aqui
perseguidos y el reconocimiento publico como tal.
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3.- Problema juridico a resolver

Se limita a determinar si la decision de no acceder al levantamiento de las
medidas cautelares de embargo y secuestro decretadas sobre los
inmuebles identificados con las matriculas N° 001-732625 y 001-732621, se

encuentra acorde con el ordenamiento juridico y la prueba practicada.

4.- Consideraciones

Las medidas cautelares, ha senalado la jurisprudenciad, “son aquellos
instrumentos con los cuales el ordenamiento protege, de manera provisional, y mientras dura

el proceso, la integridad de un derecho que es controvertido en ese mismo proceso”.

TratGdndose de un proceso de sucesion estas se adoptan para proteger la
masa de bienes del causante y, a la par, para evitar la afectacion de los
intfereses de los herederos, los acreedores y del conyuge o companero
permanente, puesto que dentro del mismo juicio se liquidan las sociedades
conyugales o patrimoniales que por cualquier causa estén pendientes de
liguidacion a la data del ébito, y las disueltas con ocasion del fallecimiento
(articulo 487 del C.G.P.).

Ahora, como lo estipula el articulo 597 de la codificacién procesal en su

numeral 8, se levantardn el embargo y secuestro:

“Si un tercero poseedor que no estuvo presente en la diligencia de secuestro solicita al juez
del conocimiento, dentro de los veinte (20) dias siguientes a la practica de la diligencia, si
lo hizo el juez de conocimiento o a la notificacion del auto que ordena agregar el despacho

comisorio, que se declare que tenia la posesion material del bien al tiempo en que aquella

3 Sentencia C-379/04
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se practico, y obtiene decision favorable. La solicitud se tramitara como incidente, en el cual
el solicitante debera probar su posesion.

También podra promover el incidente el tercero poseedor que haya estado presente en la
diligencia sin la representacion de apoderado judicial, pero el término para hacerlo sera de
cinco (5) dias.

Si el incidente se decide desfavorablemente a quien lo promueve, se impondra a este una

multa de cinco (5) a veinte (20) salarios minimos mensuales ”.

En el caso auscultado, Gustavo de JesUs Giraldo Ossa anhela que se
proceda al levantamiento de las cautelas que se irradian en los inmuebles
identificados con las matriculas N° 001-732625 y 001-732621, porgue sobre
ellos ejerce la posesion quieta, pacifica e ininterrumpida con dnimo de senor
y dueno desde el ano 1998, debido a que Pedro Pablo los vendid a Gonzalo
Alonso Salazar Giraldo y este, a su turno, celebrd con él una permuta el 7 de
octubre de 1998, sin que el hecho de que no haya obtenido el recibo para
el pago del impuesto predial- ya que la entidad correspondiente negd su
expedicion por no acreditar ser el fitular inscrito- o una factura de cobro de
servicios publicos, pueda desvanecer su aspiracion, maxime cuando en el
lugar no se requiere agua o alcantarillado por ser bodegas o cuartos Utiles
destinados para el aimacenamiento de mercancia, y con la prueba

testimonial practicada se confirman sus dichos.

De esta manera reprocha la aplicacion e interpretacion errénea del articulo
2531 del Codigo Civil y la valoracién probatoria que realizéd la juez de primer
grado, pues con los testimonios quedd demostrado que ha usado, gozado
y usufructuado los bienes, siendo reconocido en el sector como el dueno;

sin embargo, esta Sala debe indicar que no avizora tal yerro.

Siendo un requisito inexorable que el opositor acredite que, al momento de

practicarse el secuestro, tenia la posesidn material del bien secuestrado, es
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claro que sobre los hombros del senor Gustavo de Jesus Giraldo Ossa, se

encontraba la carga de la prueba.

En efecto, el “ordenamiento ha previsto un mecanismo eficaz para que los terceros tengan
la posibilidad de amparar la posesion que detentan frente al bien objeto de secuestro. Asi
las cosas, la persona que dice alegar la tenencia con animo de sefior y duefio de la cosa
secuestrada, cuenta con la posibilidad de solicitar el levantamiento de esa medida cautelar
por medio de un tramite incidental, en el cual debera demostrar su relacion posesoria con

el bien cautelado *.

Con ese norte se recepcionaron los testimonios de Wilmar Alexis Giraldo
Rivas y Nora Yadira Arias, El primero, de 41 anos, comerciante desde hace
20 anos mds o menos, hijo de Gustavo de Jesus Giraldo Ossa, relatd que
este tiene dos bodeguitas que conoce desde el ano 2002, donde almacena
las cosas que el testigo vende, y que ocupa en calidad de dueno hace
muchos anos, sin que haya visto a alguien que le esté exigiendo la enfrega
del lugar gue mantiene en muy buen estado, puesto que le ha tocado ver
que les ha hecho algunas remodelaciones y cositas para el buen estado de

las bodegas.

La segunda, quien ha laborado en confecciones, y ahora en pinateria y
jugueteria, refirid que distingue a Gustavo de Jesus Giraldo Ossa desde el
2010, no recuerda quien se lo presentd, pero desde hace como seis o siete
anos que va a las bodegas por mercancia, aunque no sabe la
nomenclatura, pero si que es Carabobo con Amador y que los demds
vendedores lo reconocen como el dueno y ha velado por el mantenimiento
y sostenimiento de esos dos cuartos Utiles, lo que sabe porque él se o ha
dicho.

Se puede observar como ninguno de los testigos ratificd que la posesion se
ejerce, como lo sostiene el apelante, desde el ano 1998; es mds, ninguno da

cuenta de las razones por las cuales el senor Gustavo de JesUs Giraldo Ossa

4STC5590-2014
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ocupa esos bienes, y aunque afirman que han pasado muchos anos y que
ha realizado mejoras o reparaciones, ejecutando actos materiales en los
bienes, no identifican plenamente cudles y las circunstancias modales enlas

cuales se hicieron las mismas.

Asi que la prueba testimonial no ofrece los elementos necesarios para
extraer con grado certeza la configuraciéon del fendbmeno posesorio, v si bien
respecto a la prueba documental, se allegd con el escrito de incidente la
promesa de permuta del 7 de octubre de 1998, en donde se hace

referencia a la bodega o cuarto Uil N° 11:

PROMESA DE PERMUTA

ENTRE LOS SUSCRITOS, a sabor GONZALO ALONSO SALAZAR GIRALDO mayor de
edad y veeino do Medellin Tdentificado con cédula de ciudadania No. 8,246,034 de Medellin quién
s¢ denominara of PROMITENTE PERMUTANTE No. 1 y GUSTAVO DE JESUS GIRALDO
OSSA, mayor de edad v vecino de Medellin Identificado con cédula de ciudadania No. 70.128.85%
quién sc denominard ol PERMUTANTE No. 2, se ha celebrado el siguiento contrato de promesa

de permuta, el cual se regird por las siguientes cliusulas.

EL PERMUTANTE No. | 50 compromete a entregar a titulo de Permuta y cambio UN CUARTO
UTIL O BODEGA No, 11 antes con la numeracién No, 2 la cual va a ser corregida ol dia de la
escritura; situada en la calle 45 No. 51 - 14 de esta ciudad a almac iento de me: fas con una
altura de 3.30 metros y un area privada de 9 metros cuadrados en la suma de $ 8°000.000.00,

ﬁagaderos asi:

Un cheque por la suma de $ 2'000.000.00 para ser cobrado en 90 dias a pastir de la fecha; §
3°000.000.00 representados en un Equipo de Plagtificacién compuesta por tres mdquinas las cuales
s2 entregan debidamente trabajando y $ 2°000.000.00 en mercancia de sobres de picapica (en total
10.000.00 sobres), $ 1°000.000.00 representado en mercancias varias de comin acuerdo.

Escritura en plazo de 45 dias a partir de la fecha.

Entrega: Las apartes convienen dar por recibidos los bienes a partir de la firma de este documento,
En caso de incumplimiento, las partes acuerdan una multa de § 1.600,00.00 en pago de perjuicios

que dicho incumplimiento pudiera acarrear.

Para constancia se firma el presente documento a los 7 dias del mes de Octubre de 1998.

GU JESUSOSSA ZULUA
C.C.No. ?a?&ﬁé?)ny :
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Lo cierto es que el material probatorio acopiado en el frdmite incidental,

resulta insuficiente para extraer esos actos de senor y dueno exigidos.

Lo anterior no significa que se esté desconociendo el principio de libertad
probatoria, o que sea un requisito ineludible para el reconocimiento y, por
ende, el levamiento de las cautelas, la acreditacion del pago del impuesto
predial o de los servicios publicos, pero tampoco puede pasar inadvertido

que:

i) Los mencionados inmuebles hacen parte de una propiedad horizontal,
someftida a un régimen legal, y para la cual, segun la Ley 675 de 2001, se
han establecido unas expensas comunes necesarias, definidas en el articulo
3 como las: “Erogaciones necesarias causadas por la administracion y la prestacion de
los servicios comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y conservacion de
los bienes comunes del edificio o conjunto. Para estos efectos se entenderan esenciales los
servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacion, reposicion, reconstruccion y
vigilancia de los bienes comunes, asi como los servicios publicos esenciales relacionados

con estos.

En los edificios o conjuntos de uso comercial, los costos de mercadeo tendran el caracter de
expensa comudn necesaria, sin perjuicio de las excepciones y restricciones que el reglamento

de propiedad horizontal respectivo establezca.

Las expensas comunes diferentes de las necesarias, tendran caracter obligatorio cuando

sean aprobadas por la mayoria calificada exigida para el efecto en la presente ley ”.

. . T — ———
snn KRNIl OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN sum
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATIUICULA INMOBILIARIA
‘ Ceartificado gonerado con sl Min No: 2405238%2004050905 Nro Matriculs: 001-T32622
Pagra WREOD e

mpreso al 23 do Mayo de 2024 a las 10:07:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUESBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
P (erw prwr v e Srve du regnieter we e U e
- N ARG SR G A T ACTARS L e ML WALORASTO: 8
FOPROSCACTN S MR AMBNTLL PROMELAL "ORIDVIN
PIMBOMAL SR HTENIREN PN B ALTD 00 Thode de dernet o anl de damtde | TInde 60 sanbon s iobe |

£ ATDOLEDA RESTREAD PEOSO Fail O T
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sy CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240611416795677296 Nro Matricula: 001-732621
Pagina 2 TURNO: 2024-234827

Impreso el 11 de Junio de 2024 a las 10:34:25 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ulima pagina
Doc: ESCRITURA 1770 dol 11-04-1907 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular do roal do d 1-Titular do dominio | p
DE: ARBOLEDA RESTREPO PEDRO PABLO CC#2533756 X

i) Que habiendo transcurrido mds de 25 anos, Gustavo de Jesus Giraldo Ossa
solo haya acudido a la jurisdiccion en un proceso de pertenencia en el ano

2024, para cumplir con las obligaciones que tienen los copropietarios.

Fecha Fecha
Fecha de Fecha de
Actuacion Anotacion Incia finslizn
Actuacion z “ Regiatr
Termine Términe
20250304 FeaCion walano ACTUSCION 1egisiraoe = GA02000 o las 16 46 Y 2025.0).0% 20250500 20250304

202503404 Oraend ONCIM { Ma0mels CONMesIACION / otios 20250304
f

20250304 Faacion edlado ACIUSCION TeQIMra0e ol 04:00/2025 & los 1645 44 2005 0).0% 20250508 20250304
Al pong en

20060304 CUASRINO Medidas 20250304
oor nic

20241017 Feaaon eslao ACIUSCION rogistrada ol 7/ v2024 & lis 16 12 D0 20241018 20241014 20241017

024101 A aamitn demands l 101

20241018 Faacion estaso ACTUSCIOn registrada el 1/ 1/2024 a las 16 87 22 20349097 20241047 0241016

20244014 Aute acdemile Semanda 202410146
Ratkacon oe Atluacion de Radeanon de Proceso roalizaca el

024 1 14 0341 )

Proceso OW102024 a las OB 26 17

“(...) Y es que, valga decirlo, segun explicito la Corte en CSJ STC7922-2018, 21 jun. 2018,
rad. 2018-01576-00, para que se pueda predicar el ejercicio «posesorio» en cabeza de una

persona a partir de la «interversion del titulo», se precisa: (...)”

“(...) [E]l fehaciente cumplimiento de ciertos requisitos que en su conjunto determinan la
franca voluntad y actitud relativas a la disposicion de la cosa por parte de quien se atribuye

el sefiorio que es menester frente a si mismo y ante los demas. Por ello, guien toma contacto
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material con un bien determinado en calidad de «mero tenedor» (persona gue reconoce

sefiorio ajeno) no puede pretender usucapir el bien que le fuera entregado a titulo precario,

salvo que sobrevenga una circunstancia nueva gue ponga fin a dicha «tenencia», momento

en que se inicia una «nueva posesion»; tal hecho ha de constituirse como notorio hito que
acredite paladinamente la mutacion del «titulo» por cuanto que, segun el articulo 777 del
Caodigo Civil, «[e]l simple lapso del tiempo no muda la mera tenencia en posesion» (se

destaca), lo que impone que el interesado debe, en pro de acreditar la «posesion» aseverada,
demostrar que su condicion inicial de «mera tenencia» cambi6 con el tiempo, y que por
conducto de ello, troco su «tenencia» al campo del ensefioramiento en nombre personal,

propio de un verdadero «poseedor» -quien ha de tener infulas de propietario- (...)”.

“(...) Surge, pues, la necesidad de evidenciar una intencion conductual que apareje la
interversion o mutacion del «titulo inicial» (mera tenencia), en pro de ensefiar el surgimiento
de la «posesion» que se precisa para lograr el reconocimiento de la prescripcion adquisitiva
deprecada. Por ende, para que la «interversién» del inicial titulo de aprehension fisica sea
valedera, debe caldearse en el animo -fuero interno- del sujeto en cuestion, una variacion
volitiva de tal entidad que sea apreciable en el campo objetivo del plano exterior, de forma
irrefutable; esto es, la misma debe presentar una evocacion absolutamente ostensible,
siendo que, se insiste, tal metamorfosis factual no deviene por el simple hecho de transcurrir
el tiempo. No; [€é]sta, ademas, debe exteriorizarse y revestirse con los mismos actos que se
esperan de un verdadero «duefio», 0 sea, aquellos en que desconociéndose cualesquiera
dominios extrafos, solamente son asiduos en quien puede ejercer conductas propias de los
designados ius utendi, fruendi y abutendi sobre el bien; llegado ese momento, y contundida
la intencion de tenencia -affectio tenendi-, se ha de denotar surgida, sobre el bien objeto de
«prescripcion adquisitiva», la «intencion posesoria» que se requiere, misma que, a efectos
del computo que se impone para acreditar el término de posesion efectivamente ejercido, se
inicia solo despues de acaecida ella -valga decir, la posesion-, de donde emerge que el lapso
que a partir de alli se inicia debe colmar el periodo que normativamente se precisa para que
proceda la declaracion de pertenencia, siendo que en los eventos en que tal no se logra
satisfacer lo propio comporta la denegacion de lo pretendido por faltar uno de los
estructurales requisitos legales que son menester para lo propio, como en el sub lite

acontecio (...)""° (subrayas originales, negrilla extexto) .

5 CSJ. STC2579-2019 de 6 de marzo de 2019, 11001-02-03-000-2018-03758-03
6 STC10476-2020
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Por lo tanto, como la a quo no mal interpretd, pretermitié o desfigurd los
elementos suasorios ni las disposiciones nhormativas que rigen el asunto, y el
apelante, quien adujo ser poseedor no acreditd tal calidad, pues no se
alcanzé la expectativa probatoria, la decision confutada serd respaldada
sin condenar en costas porque no aparecen causadas (articulo 365-8 del

C.G.P).

5.- Decisidon

La SALA UNITARIA DE DECISION DE FAMILIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL
DISTRITO JUDICIAL DE MEDELLIN, RESUELVE CONFIRMAR el auto confutado sin
condenar en costas por el framite del recurso de apelacion y ORDENAR que

se devuelva el cartulario al despacho de origen.

NOTIFIQUESE

Firmado Por:

Edinson Antonio Munera Garcia
Magistrado Tribunal O Consejo Seccional
Sala 002 De Familia

Tribunal Superior De Medellin - Antioquia

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo

dispuesto enla Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: cé4cfee727b73bd11998629eca092a078a373bb59c08c6d1770e1461f0045de1
Documento generado en 31/03/2025 03:14:30 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
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